Vergaberichtlinie
fiir den Verkauf von unbebauten gemeindlichen Gewerbegrundstiicken
hier: Erweiterung des Gewerbegebietes Siid-West
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Wardenburgs Wirtschaftskultur ist gekennzeichnet durch ein ausgewogenes und ein
vielfaltiges Angebot von Unternehmen. Technologisch an der Spitze stehende und innovative
Betriebe erganzen sich mit leistungsstarken Handwerksunternehmen und produzierendem
Gewerbe sowie einem hoch entwickelten Angebot qualifizierter Dienstleister.

Eine solide Infrastruktur und ausgezeichnete lGberregionale Verkehrsanbindungen mit eigener
Autobahnauffahrt machen die Gemeinde zu einem zukunftsorientierten Wirtschaftsstandort.
Wardenburg gewinnt mit seinen sechs Gewerbegebieten weiter an Dynamik und Attraktivitat.
Wardenburg ist im Landkreis Oldenburg ein Schwerpunkt der gewerblichen Wirtschaft (siehe
Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2020 fiir den Landkreis Oldenburg, 4.2). Um die
bestehende Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken zu decken, entwickelt die Gemeinde
weitere attraktive Gewerbeflachen, daflir werden die Gewerbegebiete Schritt flr Schritt
erweitert.

Die Gemeinde Wardenburg férdert die Ansiedlung von Unternehmen mit dem Ziel, die
positive Entwicklung der Gemeinde weiter zu stiarken und eine Vielzahl von neuen
sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzen zu schaffen und zu sichern. Bei der Ansiedlung
und Erweiterung der Betriebe legt die Gemeinde besonderen Wert auf die Umsetzung von
Malnahmen zum Klimaschutz und zur Energieeffizienz, die Gber das gesetzlich erforderliche
MaR hinausgehen (Beispiel: Mehr als 50 % der Dachflachen werden fir Photovoltaikanlagen
ausgestattet — siehe § 32 a NBauO).

In der Gemeinde Wardenburg werden im Bereich des Bebauungsplanes 99 ,,Am Schlatt”
Gewerbeflachen von ca. 4,5 ha (GE 1, GE 2 + GEE) - zum Verkauf angeboten. Das Gebiet
befindet stidlich des Gewerbegebietes Stid-West und westlich vom Sondergebiet Freizeit und
Sport mit seinen Sportanlagen. Das Gewerbegebiet wird Uber innerortliche StraBen
(EmsstraBe und die noch auszubauende StraRe Am Schlatt) erschlossen.

Die Verlangerung der StraBe Am Schlatt soll bis Ende 2022 als BaustralRe hergestellt werden.

1. Ansiedlung von Unternehmen/Bewertungskriterien

Die Gemeinde mochte kleinen und mittleren Unternehmen die passenden
Gewerbegrundstiicke anbieten (zur Definition KMU siehe 1.1.5 des Koordinierungsrahmens
der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” ab 01. Marz
2021). Deshalb ist ein Gewerbegrundstiick ab einer MindestgréBe von 1.000 m? und keine
GroRRenobergrenze fiir die Vermarktung vorgesehen.

Kleinere und mittlere Unternehmen, die nach dem Koordinierungsrahmen der
Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” ab 01. Marz 2021
geférdert werden kénnen, sollen vorrangig bei der Vergabe berlicksichtigt werden.

Das sind solche Betriebe, deren betriebliche Tatigkeit geeignet ist, durch Schaffung von
zusatzliche Einkommensquellen das Gesamteinkommen in dem jeweiligen Wirtschaftsraum
unmittelbar und auf Dauer nicht unwesentlich erhéhen = sog. Priméareffekt (siehe 2.1 ff. des
Koordinierungsrahmens der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur” ab 1. Marz 2021. Dieser Primareffekt kann als erfiillt angesehen werden,
,wenn lUberwiegend (d.h. zu mehr als 50 % des Umsatzes) einen oder mehrere der in der
Positivliste gemaR Koordinierungsrahmen der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” ab 1. Januar 2021, Anhang 8: Positivliste zu Teil Il A Ziffer 2.1.1



des gemeinsamen Koordinierungsrahmens aufgefiihrten Gliter hergestellt oder Leistungen
erbracht werden” (siehe Anhang 1 der Richtlinie). Bei Unternehmen dieser Positivliste wird
unterstellt, dass der Primareffekt erfillt ist.

Der GEE-Bereich ist insbesondere fiir Dienstleistungsunternehmen — wie z. B. Ingenieurbliros
— geeignet.

Bei der Entscheidung der Grundstiicksvergabe werden insbesondere nachfolgende Kriterien
berlicksichtigt:
e Schaffung von dauerhaften sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzen
e Geplante Mallnahmen des Unternehmens zur Energieeffizienz und zum Klimaschutz
Uber zum Zeitpunkt der Antragstellung glltigen gesetzlichen Anforderungen hinaus.
e Entwicklung/Angebote von Zukunftstechnologie
e Gemeindliches Interesse an der Ansiedlung/Stichwort Branchenmix
e Optimierung von Lieferketten/Kooperation mit ansdssigen Unternehmen vor Ort
(gegenseitige Zulieferung/Zuarbeit)

Die Gemeinde Wardenburg beachtet bei der Vergabe folgende Ausschlusskriterien:
e Schwerpunkt Wohnraum (nur geringe Gewerbeflachen, Nebenerwerb)
e Zu erwartende Nutzungskonflikte
e Fehlende Mitwirkung oder Falschangaben im Bewerbungsprozess
e Nicht nachgewiesene Leistungsfahigkeit des Unternehmens

2. Preisfestsetzung

Der zu erhebende Grundstiickskaufpreis je m? Grundstiicksflache wird frihzeitig durch den
Rat der Gemeinde Wardenburg festgelegt und bekanntgegeben. Dem Rat steht es dabei frei,
auch unterschiedliche Verkaufspreise festzusetzen (z. B. in Abhéangigkeit von der
Nutzungsmoglichkeit der jeweiligen Flache oder im Falle der Umsetzung von Mallnahmen zur
Energieeffizienz und Klimaschutz lGber die gesetzlichen Anforderungen hinaus).

Im _jeweils festgelegten Kaufpreis enthalten sein wird der Ablosebeitrag fir den
ErschlieBungsbeitrag flir die ErschlieBungsanlage Am Schlatt und der Abldsebeitrag fir die
zentrale Schmutzwasserbeseitigung (Herstellung eines Hausanschlusses).

Der Kaufpreis beinhaltet nicht die privaten Hausanschlusskosten wie Wasser-, Strom-,
Gasanschliisse und fir Telekommunikation incl. Breitband-Internetzugang und der
Kostenbeitrag OOWYV fiir die Trinkwasserleitung.

Der Kaufpreis ist innerhalb von 10 Kalendertagen nach Beurkundung an die Gemeinde
Wardenburg zu entrichten.

Der Hebesatz fiir die Gewerbesteuer betragt seit dem 01.01.2022 =380 v. H.



3. Bewerbung
Potentielle Bewerber richten ihre Bewerbung — unter Verwendung des Fragebogens - bitte an

die Gemeinde Wardenburg, Kimmerei, FriedrichstraBe 16, 26203 Wardenburg mit folgenden
Angaben

e Name und Anschrift des Bewerbers bzw. der Firma mit Angabe der
Handelsregisternummer

e Name und Anschrift der vertretungsberechtigten Person

e Art des Gewerbes (genaue Beschreibung der geplanten Tatigkeit, Absatzgebiet,
Kooperationen mit vorhandenen Unternehmen)

e Beschreibung des Vorhabens (z. B. Neugriindung, Erweiterung, Verlagerung,
Bauvorhaben)

e Ggfs. Angabe, welche der in der Positivliste aufgefiihrten Giter (Nr. 1 bis 35)
hergestellt, bearbeitet bzw. welche Leistungen (Nr. 36 bis 51) erbracht werden sollen
bzw. Nachweis, dass der Primareffekt erfillt wird.

e GroRe der gewlinschten Gewerbeflache nebst Kennzeichnung in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes 99

e GroRe der voraussichtlich bebauten Flache mit Angabe, welche Gebdude erstellt
werden sollen (Grobkonzept des Unternehmens)

e Wie viele Arbeitsplatze werden in der Gemeinde Wardenburg entstehen (Anzahl der
sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze)? Die Arbeitsplatzdichte wird ein grof3es
Gewicht zugerechnet. Es werden alle sozialversicherungspflichtig Beschaftigten eines
Unternehmens einbezogen, die von der Ansiedlung betroffen sind.
Sozialversicherungspflichtige Teilzeitbeschaftigte werden gemaR ihrem prozentualen
Anteil der unternehmensiiblichen Arbeitszeit beriicksichtigt (siehe 1.1.4 des
Koordinierungsrahmens der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur” ab 01.03.2021).

e Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Energieeffizienz (= Reduktion des
Energieverbrauchs) und zum Klimaschutz (Reduzierung des allgemeinen
SchadstoffausstoRes und speziell der  COz-Emmissionen) oder  zur
Regenwasserriickhaltung (z. B. Griindacher, Regenwassersammelanlage)

Die Prifung baurechtlicher und bauplanungsrechtlicher sowie anderer Vorschriften ist
Angelegenheit des Antragstellers.

Es besteht kein Anspruch auf Zuteilung eines Grundstlicks. Sofern es mehrere Interesssenten
flir dasselbe Grundstlick gibt, entscheidet der Verwaltungsausschuss (abhdngig von
Hauptsatzung) unter Beriicksichtigung der vorliegenden Unterlagen sowie der vorhandenen
Parameter (z. B. Schaffung von Arbeitsplatzen, Gebietsvertraglichkeit, Klimaschutz).

Eine Erstattung der Bewerbungskosten ist ausgeschlossen.



4. Nutzungsbedingungen/Auflagen in den Grundstiickskaufvertrigen:

e Die MindestgroRe fur ein Gewerbegrundstiick betragt 1.000 m2.

e Das Vorhaben ist innerhalb von drei Jahren ab Beurkundung bzw. ab Freigabe der
BaustralSe fertigzustellen. Die Bauverpflichtung gilt als erfiillt, wenn das zu errichtende
Bauvorhaben betriebsfertig umgesetzt ist.

e Konkretisierung des Vorhabens bezliglich der im Fragebogen gemachten Angaben zur

Schaffung von Arbeitsplatzen/MaRnahmen Energieeffizienz/MaRnahmen
Klimaschutz.
Hinweis: Sozialversicherungspflichtige Teilzeitbeschdiftigte werden gemdfs ihrem
prozentualen Anteil der unternehmensiiblichen Arbeitszeit beriicksichtigt (siehe 1.1.4
des Koordinierungsrahmens der Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur” ab 01.03.2021).

e Das Grundstiick darf in einem Zeitraum von fiinf Jahren nach Beurkundung ohne

Zustimmung der Gemeinde nicht
o weiter veraulBert werden
o nicht vermietet oder verpachtet oder unentgeltlich auf Dritte Ubertragen
werden.

e Fir den Fall der Nichterfiillung der Bau- und Nutzungsverpflichtungen wird eine
Vertragsstrafe in Hohe von 10 % der jeweiligen Kaufpreissumme, mindestens jedoch
10.000 Euro, zur Zahlung fallig.

e Firden Fall der Nichterfiillung der Bau- und Nutzungsverpflichtung bzw. VerstolR steht
der Gemeinde ein Wiederkaufsrecht zum vereinbarten damaligen Kaufpreis zu. Der
Verkehrswert etwa bereits errichteter Gebaude zum Zeitpunkt der Ausiibung des
Wiederkaufsrechts wird erstattet. Der Verkehrswert wird verbindlich durch das
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Wildeshausen,
fir beide Vertragsteile auf Kosten des Erwerbers ermittelt.

e Innerhalb der Frist von fiinf Jahren ab Beurkundung wird zugunsten der Gemeinde und
zu Llasten des unbebauten Grundsticks ein Anspruch auf Rickauflassung
grundbuchlich abgesichert. Nach Erflillung der Bau- und Nutzungsverpflichtungen
durch den Kaufer wird die eingetragene Auflassungsvormerkung auf Ricklibertragung
auf Antrag des Kaufers aus dem Grundbuch gel6scht. Die Kosten der Loschung tragen
die Kaufer.

e Grunderwerbsteuer und die Kosten des Vertrages incl. Vermessungskosten tragen die
Kaufer.

5. Reservierung/Kaufoption

Es besteht die Moglichkeit der Reservierung eines Grundstiicks. Je nach Dauer der
Reservierung entscheidet hierlber

a) bis zu drei Monaten die Verwaltung
b) mehr als drei Monate der Verwaltungsausschuss

Bei einer Reservierung von mehr als drei Monaten ist die Notwendigkeit vom Interessenten
zu begrinden.



Kaufoption
Uber eine notariell beurkundete Kaufoption mit Vereinbarung iiber den Kaufpreis entscheidet

der Rat/Verwaltungsausschuss (die Zustdandigkeit richtet sich der Regelung in der
Hauptsatzung).

Die Kaufoption kann z. B. im Zuge der Bewerbung mit entschieden werden, wenn sich der

Bewerber fiir Zwecke der kiinftigen Erweiterung seines geplanten neuen Betriebes eine Flache
sichern mdchte.

5. Ausnahmen/Beschluss

Der Verwaltungsausschuss kann in begriindeten Ausnahmefdllen von dieser Richtlinie
abweichen. Die Anwendung der Richtlinie wurde am 16.06.2022 vom Rat der Gemeinde
Wardenburg beschlossen.



Anhang 1 Positivliste/Negativliste

Positivliste

GemdB Koordinierungsrahmen der Gemeinschaftsaufgabe ,,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” ab 1. Januar 2020, Anhang 8: Positivliste zu Teil Il A
Ziffer 2.1.1 des gemeinsamen Koordinierungsrahmens

Der Primdreffekt ist in der Regel gegeben, wenn in der Betriebsstdtte Uberwiegend eine
oder mehrere der in der folgenden Liste aufgefUhrten GUter (Nummerl bis 35)
hergestellt/bearbeitet oder Leistungen (Nummer 36 bis 51) erbracht werden:

. Chemische Produkte (einschlieBlich von Produkten der Kohlenwerkstoffindustrie)
. Pharmazeutische Erzeugnisse
. Kunststoffe und Kunststofferzeugnisse
. Gummi und Gummierzeugnisse
. Grob- und Feinkeramik
. Kalk, Gips, Zement und deren Erzeugnisse
. Steine, Steinerzeugnisse und Bauelemente
. Glas, Glaswaren und Erzeugnisse der Glasveredelung
. Schilder und Lichtreklame
10. Eisen, Stahl und deren Erzeugnisse, soweit nicht nach Teil Il A Ziffer 3.1 Buchstabe b)
ausgeschlossen
1. NE-Metalle
12. Eisen-, Stahl- und Temperguss, soweit nicht nach Teil Il A Ziffer 3.1 Buchstabe b)
ausgeschlossen
13. NE-Metallguss und Galvanotechnik
14. Maschinen und technische Geréte
15. Biromaschinen, Datenverarbeitungsgeréte und -einrichtungen
16. Fahrzeuge aller Art und Zubehér
17. Schiffe, Boote und technische SchiffsausrUstung
18. Erzeugnisse der Elektrotechnik, Elektronik, Rundfunk-Fernseh- und Nachrichtentechnik
19. Feinmechanische, orthop&diemechanische und optische Erzeugnisse, Chirurgiegerdéte
20. Uhren
21. EBM-Waren
22. Mébel, Musikinstrumente, Sportgerate, Spiel- und Schmuckwaren
23. Holzerzeugnisse
24. Formen, Modelle und Werkzeuge
25. Zellstoff, Holzschliff, Papier und Pappe und die entsprechenden Erzeugnisse
26. Druckerzeugnisse
27. Leder und Ledererzeugnisse
28. Schuhe
29. Textilien
30. Bekleidung
31. Polstereierzeugnisse
32. Nahrungs- und Genussmittel, soweit sie fUr den Uberregionalen Versand bestimmt und
geeignet sind
33. Futtermittel
34. Recycling
35. Herstellung von Bausdatzen fUr Fertigbauteile aus Beton im Hochbau sowie Herstellung von
Bausdtzen fr Fertigbauteile aus Holz
36. Versandhandel
37. Import-/ExportgroBhandel
38. Datenbe- und -verarbeitung (einschlieBlich Datenbanken und Herstellung von DV-
Programmen)
39. Hauptverwaltungen von Industriebetrieben und von Uberregional tatigen
Dienstleistungsunternehmen
40. Veranstaltung von Kongressen
41. Verlage
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42.
43.
44,
45.
46.

Forschungs- und Entwicklungsleistungen fir die Wirtschaft
Technische Unternehmensberatung

Markt- und Meinungsforschung

Laborleistungen fUr die gewerbliche Wirtschaft
Werbeleistungen fUr die gewerbliche Wirtschaft

47. Ausstellungs- und Messen-Einrichtungen als Unternehmen

48. Logistische Dienstleistungen

49. Tourismusbetriebsstdtten, die mindestens 30 Prozent des Umsatzes mit eigenen
Beherbergung

sgdsten

erreichen

50. Film-, Fernseh-, Video- und Audioproduktion

S1.

Informations- und Kommunikationsdienstleistungen

Betriebsstatten des Handwerks, in denen Uberwiegend die in den Nummern 1 bis 51
aufgefihrten
Guter hergestellt oder Dienstleistungen erbracht werden, sind grundsdatzlich férderf&hig.





