Satzung
der Gemeinde Wardenburg Gber
die Erhebung von Beitragen
nach 8§ 6 des Nieders. Kommunalabgabengesetzes
far straBenbauliche Malinahmen
- StraBenausbaubeitragssatzung -
vom 01.06.2017

Aufgrund der 88 10, 58 und 111 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds.GVBI. S. 226) und des 8§ 6 des Niedersachsi-
schen Kommunalabgabengesetztes (NKAG) in der Fassung vom 23.01.2007 (Nds.
GVBI. Nr.3/2007 S. 41), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.09.2015
(Nds. GVBI S. 186) hat der Rat der Gemeinde Wardenburg am 01.06.2017 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 Allgemeines

(1) Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fir die Herstellung, Anschaf-
fung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung (Ausbau) ihrer o6ffentlichen
Stral3en, Wege und Platze (6ffentliche Einrichtungen), und als Gegenleistung da-
fur, dass den Grundstickseigentimern und Erbbauberechtigten durch die Mdg-
lichkeit der Inanspruchnahme dieser Verkehrsanlagen wirtschaftliche Vorteile ge-
boten werden, Beitrdge nach MalRgabe dieser Satzung.

(2) Beitrage werden nicht erhoben fur

1. die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Abs. 1 genannten Einrich-
tungen,

2. Hoch- und TiefstralRen sowie fir StrafRen, die fur den Schnellverkehr von Kraft-
fahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstrafl3en),

. Bricken, Tunnel und Unterfihrungen mit den dazugehdrigen Rampen,

. Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en, so-
weit die Fahrbahnen dieser StraRen nicht breiter sind als die anschlieRenden
freien Strecken.

AW

8 2 Umfang des beitragsfahigen Aufwandes
(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschl. der Erwerbsnebenkosten) der fir die Herstellung, Erweite-

rung und Verbesserung und Erneuerung der Anlage benétigten Grundflachen;

dazu gehdort auch der Wert der hierfur von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen

bereitgestellten eigenen Grundstlicke zuziglich der Bereitstellungskosten;

maf3gebend ist der Wert im Zeitpunkt des Beginns der Bauarbeiten;

die Freilegung der Flachen;

. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der
Fahrbahnen mit Unterbau und Decke sowie flr notwendige Erhéhungen und
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(2)

3)

Vertiefungen einschlie3lich der Anschliisse an andere StralRen sowie Aufwen-
dungen und Ersatzleistungen wegen Veranderungen des StralRenniveaus, fur
Wege, Platze und FulRgangerzonen gilt dieses sinngemals;
4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
a) Randsteinen und Schrammborden,
b) Radwege einschliellich Sicherheitsstreifen und Gehwegen,
c) Rad- und Gehwege in kombinierter Form
d) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
e) Beleuchtungseinrichtungen,
f) Rinnen und andere Einrichtungen fir die Oberflachenentwasserung der
Anlage
g) Boéschungen, Schutz- und Stitzmauern,
h) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und
GrlUnanlagen soweit sie Bestandteil der Anlage sind;
I) niveaugleichen Mischflachen
5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung, Erneuerung von Larmschutzanla-
gen,
6. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie Verwaltungskos-
ten, die ausschlief3lich der Ma3nahme zuzurechnen sind.

Die Gemeinde kann durch Satzung bestimmen, dass auch nicht in Absatz 1 ge-
nannte Aufwendungen der MalRBhahme zum beitragsfahigen Aufwand gehoéren. In
der Satzung sind der beitragsfahige Aufwand konkret zu bezeichnen und der vom
Beitragspflichtigen zu tragende Anteil festzusetzen. Die Satzung ist vor Beginn der
Mafinahme o6ffentlich bekannt zu machen.

Bei Stral’en im Sinne des § 47 Nr. 2 und 3 des Nds. StraRengesetzes (NStrG) in
der Fassung vom 24.09.1980 (Nds. GVBI. S. 359), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.10.2014 (Nds. GVBI. S. 291) sowie bei im straBenrechtlichen Sinne nicht-
offentlichen, aber aufgrund o6ffentlich-rechtlicher ErschlieBung der Gemeinde be-
reitgestellten Wirtschaftswegen gehdren die Aufwendungen nach Absatz 1 Nr. 4
Buchstabe b, ¢), €) und h) nicht zum beitragsfahigen Aufwand; Absatz 2 gilt ent-
sprechend.

8 3 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwands

(1)
(@)

3)

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fur die einzelne 6f-

fentliche Einrichtung. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch fur zu be-
stimmende, selbststandig nutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Einrichtung (Ab-
schnittsbildung) oder fur bestimmte Teile einer 6ffentlichen Einrichtung gemar §

12 (Kostenspaltung) ermitteln.

Der Aufwand fur

1. Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

2. Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

3. Ersatzleistungen wegen Verédnderung des Stral3enniveaus,
wird den Kosten der Fahrbahn zugerechnet.
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8 4 Ermittlung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des beitragsfahigen Aufwands, der dem Umfang der
wahrscheinlichen Inanspruchnahme der Anlage durch die Allgemeinheit ent-
spricht. Den Ubrigen Teil des beitragsfahigen Aufwands tragen die Beitragspflich-

(2)

tigen.
Der Anteil der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand nach Absatz 1
Satz 2 betragt fur die nachstehenden Teileinrichtungen
1. bei 6ffentlichen Einrichtungen (auch verkehrsberuhigte
Wohnstralien), die ausschliel3lich oder deutlich
Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 60%
2. bei 6ffentlichen Einrichtungen (auch verkehrsberuhigte
Wohnstraf3en), die iberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 55%
3. bei offentlichen Einrichtungen mit starkem innerdrtlichem Verkehr fur
a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten, Rand- und Sicherheitsstreifen
sowie Boschungen, Schutz- und Stutzmauer, Busbuchten
und Bushaltestellen 30%
b) fur Rinnen und andere Einrichtungen der Oberflachenent-
wasserung sowie fur Beleuchtungseinrichtungen 40%
c) fur Randsteine und Schrammborde, fir Rad- und
Gehwege- auch als kombinierte Anlage- sowie Grinanlagen
als Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 50%
d) fur Parkplatze (‘auch Standspuren) ohne Busbuchten
und Bushaltestellen 55%
e) flur niveaugleiche Mischflachen 40%
4. bei offentlichen Einrichtungen, die Uberwiegend dem Durchgangs-
verkehr dienen
a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand-und Sicherheitsstreifen
sowie Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,
Busbuchten/Bushaltestellen 20 %
b) fur Rinnen und andere Einrichtungen der
Oberflachenentwasserung sowie flr
Beleuchtungseinrichtungen 30 %
c) fur Randsteine und Schrammborde, fir Rad- und Gehwege
- auch als kombinierte Anlage - sowie fur Griinanlagen als
Bestandteil der 6ffentlichen Anlage 40 %
d) fur Parkplatze (auch Standspuren - ausgenommen
Busbuchten/Bauhaltestellen) 50 %
e) fiur niveaugleiche Mischflachen 30 %
5. bei GemeindestralReni. S.v. 8 47 Nr. 2 NStrG 20 %
6. bei GemeindestraReni. S.v. 8 47 Nr. 3 NStrG , die
ausschlief3lich oder deutlich tberwiegend dem
Anliegerverkehr dienen 60 %
7. bei GemeindestralRen i.S. v. 8 47 Nr. 3 StrG,
die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 55 %
8. bei FulRgdngerzonen/ Ful3gdngergeschaftsstralien 50 %



(3) Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat,
vom umlagefahigen Aufwand abzuziehen, bevor die Anteile der Gemeinde und
der Beitragspflichtigen ermittelt werden.

(4) Die Gemeinde kann abweichend von Absatz 2 durch Satzung den von dem Bei-
tragspflichtigen zu tragenden Anteil am beitragsfahigen Aufwand hodher oder
niedriger festsetzen, wenn wichtige Griinde fir eine andere Vorteilsbemessung
bei einer stralenbaulichen Malinahme sprechen.

8 5 Verteilung des umlagefahigen Ausbauaufwandes

(1) Die Grundstucke, deren Eigentimern durch die Inanspruchnahmemaoglichkeit
der ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung oder Abschnitten davon wirtschaftliche
Vorteile geboten werden, bilden das Abrechnungsgebiet (berticksichtigungs-
pflichtige Grundstticke). In Fallen der Eigentimeridentitat von Anlieger- und Hin-
terliegergrundstiick zéhlen gefangene Hinterliegergrundstiicke in der Regel zu
den bertcksichtigungspflichtigen Grundstticken, nicht gefangene Hinterlieger-
grundsticke dagegen in der Regel nicht; gefangen ist ein Hinterliegergrund-
stick, wenn es ausschlieBlich Gber das Anliegergrundstiick eine Verbindung
zum offentlichen Verkehrsnetz hat.

(2) Der umlagefahige Aufwand (8 4) wird auf die berucksichtigungspflichtigen
Grundstiicke im Verhaltnis derjenigen Nutzflachen verteilt, die sich fir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der maf3geblichen Grundstiicksflache ge-
maf § 6 mit dem mafgeblichen Nutzungsfaktor nach § 7 oder § 8 ergeben.

8 6 Mal3gebliche Grundstiucksflache

(1) Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich der gesamte Flacheninhalt des Grund-
sticks im budrgerlich-rechtlichen Sinne. Soweit Flachen berlcksichtigungspflich-
tiger Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermitt-
lung des Nutzungsfaktors nach 8 7. Fur die Ubrigen Flachen richtet sich die Er-
mittlung des Nutzungsfaktors nach 8§ 8, insbesondere fur die im Aul3enbereich
liegenden Teilflachen jenseits einer Bebauungsplangrenze, der Grenze einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder einer Tiefenbegrenzungslinie nach Ab-
satz 2 Nr. 4 b) oder Absatz 2 Nr. 5.

(2) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichtigungspflichtigen Grund-
stiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils liegen, die Gesamtflache des Grundstlicks,

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auf3enbereich hinausrei-
chen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes,

3. die im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grund-
stiicken, die Uber die Grenze einer solchen Satzung hinausreichen, die Fla-
che im Satzungsbereich,

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB be-
steht,



3)

a) wenn sie insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils (8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundsticks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im Aul3enbereich (8 35 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstticks, héchstens jedoch die Flache zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichmafigen Abstand von 50 m
zu ihr verlauft,

5. die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 lit. b) ergebenden Grenzen hinaus be-
baut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung bzw. im Fall von Nr. 4 lit. b) der der o6ffentlichen Einrichtung zuge-
wandten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu, die in dem gleichméaRigen
Abstand verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nut-
zung entspricht;

Bei berlcksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (zum Beispiel Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerklein-
garten) oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils so ge-
nutzt werden oder

2. ganz bzw. teilweise im Auf3enbereich (8 35 BauGB) liegen oder wegen ent-
sprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise
nutzbar sind (zum Beispiel landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstiicks bzw. - zusatzlich zu der nach den Regelun-
gen von Absatz 2 zugrunde zu legenden Flache- diejenige Flache zugrunde zu le-
gen, die von den Regelungen in Absatz 2 nicht erfasst wird.

8 7 Nutzungsfaktoren fur Baulandgrundsticke pp.

(1)

(2)

3)

Der mal3gebliche Nutzungsfaktor bei bericksichtigungspflichtigen Grundsti-
cken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollge-
schosse bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach
landesrechtliehen Vorschriften Vollgeschosse sind.

Kirchengebaude und Biogasanlagen werden stets wie eine Bebauung mit einem
Vollgeschosse behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheit des
Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss im Sinne der Landesbauordnung, so wer-
den bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstticken je vollendete 3,50 m
und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollendete
2,20 m Hohe des Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je wei-
teres Vollgeschoss um 0,25.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt -jeweils bezogen auf die in 8 6 Abs. 2 bestimm-
ten Flachen- bei Grundstticken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen (8 6
Abs. 2 Nr. 1 und 2),
a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollge-
schosse;



b) fir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-, Industries und
Sondergebieten im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 BauNVO, die durch 3,5 und in
allen anderen Baugebieten die durch 2,5 geteilte hdchstzulassige Ge-
baudehdhe, wobei bei Bruchzahlen bis 0,49 auf ganze Zahlen abgerun-
det und bei Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird;

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festge-
setzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzulassige Baumassenzahl, wobei
bei einer Bruchzahl bis 0,49 auf ganze Zahlen abgerundet und bei einer
Bruchzahl ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird;

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze, Parkhéduser oder Tiefgaragenanla-
gen errichtet werden durfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nut-
zungsebene;

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss;

f) fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist, die Zahl von 2 Vollgeschossen;

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist,
der in der ndheren Umgebung Uberwiegend festgesetzte und/oder tat-
séachlich vorhandene (8 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchst. a) bis
C).

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchst. a) bzw. Buchst. d),
g) oder die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1
Buchst. b) bzw. Buchst. c¢) Uberschritten wird, die tatsachlich vorhandene
Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlich vorhandenen Be-
bauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 Buchst. b) bzw. Buchst.
c);

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen (8 6 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr.
5), wenn sie
a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschos-

se,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung Gberwiegend vor-
handenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungsfaktor
wird vervielfacht mit

1.1,5,

wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (8 3, § 4
und 8§ 4 a BauNVO), Dorfgebietes (8§ 5 BauNVO), Mischgebietes (8§ 6 BauN-
VO) oder Sondergebietes im Sinne von § 10 BauNVO oder ohne ausdrtickli-
che Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplanes tberwiegend ge-
werblich oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen
Weise (zum Beispiel Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude,
Praxen fur freie Berufe, Gerichtsgebdude, Krankenhauser, Altenpflegehei-
me und Leichenhallen; nicht hingegen zum Beispiel Altenwohnheime, Kir-
chen und landwirtschaftliche Gebaude) genutzt wird,;
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2. 2,0,

wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (8 7
BauNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO)

oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

Eine Uberwiegende gewerbliche bzw. gewerbeahnliche Nutzung im Sinne von Satz
1 Nr. 1 liegt vor, wenn diese Nutzung auf dem Uberwiegenden Teil der tatsachlichen
Geschossflachen stattfindet. Hat die gewerbliche bzw. gewerbeahnliche Nutzung
des Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht sie sich Gberwiegend auf
die Grundstucksflache (zum Beispiel Fuhrunternehmen, Betriebe mit grof3en Lager-
flachen u.a.), ist anstelle der Geschossflachen von den Grundstticksflachen auszu-

gehen.

8 8 Nutzungsfaktoren fur Grundstiucke mit sonstiger Nutzung

(1) Fur die Flachen nach § 6 Abs. 3 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstucken,

die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem
Bebauungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern
nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. Friedhéfe,
Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingéarten) oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so
genutzt werden

2. Im Aul3enbereich (8§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise
nutzbar sind (zum Beispiel landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen

bb) Nutzung als Grunland, Ackerland oder Gartenland

cc) gewerblicher Nutzung (zum Beispiel Bodenabbau,
Kiesgruben pp.), was auch dann gilt, wenn sich auf
Teilflachen von ihnen Windkraft- oder selbstandige
Photovoltaikanlagen befinden

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (zum Beispiel
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten,
Campingplatze ohne Bebauung)

c) auf ihnen ausschliel3lich Wohnbebauung oder Wohnbebauung
im Zusammenhang mit landwirtschaftlichen Hofstellen,
landwirtschaftlichen Nebengebauden (z. B. Feldscheunen)
oder im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung betriebene
Biogasanlagen vorhanden sind,
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d)

f)

g)

aa) fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache
der Gebaude und Gebaudeteile — die der Wohnnutzung
oder der im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung
betriebenen Biogasanlagen zuzuordnen sind — geteilt durch
die Grundflachenzahl 0,2 ergibt 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes
weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss,
bb) fur die Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache
der landwirtschaftlichen Nebengebauden (Stalle) geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt 0,5

Fur die Restflache gilt Buchst. a)

auf ihnen keine Wohnbebauung oder gewerblich genutzte
Bebauung vorhanden ist, sondern ausschlie3lich landwirtschaftliche
Nebengebaude (z. B. Feldscheunen) oder/und eine im Rahmen

der landwirtschaftlichen Nutzung betriebene Biogasanlage,

aa) fur die Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache

der landwirtschaftlichen Nebengebéaude (Stalle) geteilt durch

die Grundflachenzahl 0,2 ergibt 0,5
bb) fir die Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache

der im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung

betriebenen Biogasanlagen geteilt durch die

Grundflachenzahl 0,2 ergibt 1,0

Fir die Restflache gilt Buchst. a)

sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung

besteht, fiir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der

Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die

Grundflachenzahl 0,2 ergibt 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere

tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,

Fur die Restflache gilt Buchst. b)

auf ihnen au3erhalb von landwirtschaftlichen Hofstellen

Biogasanlagen gewerblich betrieben werden, fur eine

Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache

der Einrichtungen der Biogasanlage geteilt durch die

Grundflachenzahl 0,2 ergibt 1,5

Fir die Restflache gilt Buchst. a)

sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fir eine Teilflache,

die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten

geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt 15
mit Zuschlagen von je 0,375 fir das zweite und jedes weitere

tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
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Fur die Restflache gilt Buchst. a)

h) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten
Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder
Gewerbebetrieben dienen 1,5
mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes
weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes
weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss

Fir die Restflache gilt Buchst. a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 7 Abs. 1.

§ 9 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstucks ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belas-
tet, ist anstelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Mitei-
gentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstick und im Fall des Abs. 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht, im Falle des Abs. 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder
Teileigentum.

§ 10 Entstehung der sachlichen Beitragspflichten

(1) Die sachlichen Beitragspflichten entstehen mit der Beendigung der beitragsfahi-
gen MalRnahme.

(2) In den Fallen der Kostenspaltung entstehen die sachlichen Beitragspflichten mit
der Beendigung der TeilmalRnahme und dem Ausspruch der Kostenspaltung.

(3) Bei der Abrechnung selbstandig nutzbarer Abschnitte entstehen die sachlichen
Beitragspflichten mit der Beendigung der AbschnittsmalRnahme und dem Ab-
schnittsbildungsbeschluss.

8 11 Beitragsbescheid und Falligkeit

(1) Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden
durch Bescheid festgesetzt. Mindestens einen Monat vor der Festsetzung erhélt
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der Beitragspflichtige ein Informationsschreiben zur Héhe der zu zahlenden Bei-
trage.

(2) Die festgesetzten Beitrage und Vorausleistungen werden innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(3) Abweichend von Absatz 2 kann die Falligkeit auf ein Jahr oder jahrlich gleichma-
Big gestaffelt jeweils auf die nachsten finf oder zehn Jahre nach Bekanntgabe des
Bescheides festgesetzt werden, wenn der Beitragspflichtige dieses formlos inner-
halb eines Monats nach Erhalt des Informationsschreibens beantragt. Die abwei-
chende Falligkeit gilt nicht fir Vorausleistungen.

§ 12 Kostenspaltung

(1) Der Beitrag kann fur

1. den Grunderwerb und den Wert der von der Gemeinde bereitgestellten Grund-
stuicke,

. die Freilegung,

. die Fahrbahnen (die Platze) mit Randsteinen und Schrammborden sowie den

Anschluss an andere Verkehrswege,

4. die Radwege (zusammen oder einzeln),

5. die Gehwege (zusammen oder einzeln),

6. die Rad- und Gehwege in kombinierter Form (zusammen oder einzeln),

7. die Rinnen und andere Entwasserungseinrichtungen,

8. die Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Parkflachen,
10
11
12

W N

. die Grunanlagen
. Mischflachen,
. Bushaltebuchten

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Malnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist.

(2) Abs. 1 findet auf die in 8 3 Abs. 2 Satz 2 genannten Félle entsprechende Anwen-
dung.

(3) Der Aufwand fur
1. Boschungen, Schutz- und Stutzmauern,
2. Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
3. Ersatzleistungen wegen Veranderung des Stral3enniveaus,
4. anteilige Verwaltungskosten und die anteiligen Aufwendungen fir die Beauftra-
gung Dritter mit der Planung und Bauleitung (8 2 Abs. 1 Nr. 6) wird den Kosten
der Fahrbahn (Abs. 1 Nr. 3) zugerechnet.
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8§ 13 Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfihrung der Baumal3Bnahme begonnen ist, kann die Gemeinde
angemessene Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrags erheben.
Die Vorausleistung ist mit dem endgultigen Beitrag auch dann zu verrechnen, wenn
der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§ 14 Ablésung

(1)

)

®3)

Solange die sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre Ablo-
sung durch Vertrag vereinbart werden.

Der Abldsungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehen-
den Beitrags. Dabei ist der entstehende Ausbauaufwand anhand von Kostenvor-
anschlagen oder, falls solche noch nicht vorliegen, anhand der Kosten vergleich-
barer Ausbaumal3nahmen zu ermitteln und nach den Vorschriften dieser Satzung
auf die vorteilhabenden Grundstiicke zu verteilen.

Auf den Abschluss eines Ablésungsvertrags besteht kein Anspruch. Mit der Zah-
lung des Abldsungsbetrags wird die Beitragspflicht fir die betreffende Ausbau-
mafl3nahme endgultig abgegolten.

Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn der auf das betroffene Grundstlick
entfallende Ausbaubeitrag das Doppelte oder mehr als das Doppelte oder die
Halfte oder weniger als die Halfte des Ablosungsbetrags ausmacht. In einem sol-
chen Fall ist der Ausbaubeitrag durch Beitragsbescheid festzusetzen und unter
Anrechnung des gezahlten Ablésungsbetrags anzufordern oder die Differenz zwi-
schen gezahltem Ablésebetrag und Ausbaubeitrag zu erstatten

8§ 15 Besondere Zufahrten

(1)

)

Mehrkosten fur zusétzliche oder starker auszubauende Grundstiickszufahrten im
offentlichen Verkehrsraum sind keine Aufwendungen i. S. des § 2; auf ihre Anle-
gung durch die Gemeinde besteht kein Rechtsanspruch.

Die besonderen Zufahrten kdnnen auf Antrag des Grundstiickseigentimers oder
des Erbbauberechtigten - vorbehaltlich oder aufgrund anderer gesetzlicher Vor-
schriften erforderlichen Genehmigungen - auf dessen Rechnung erstellt werden,
sofern die bestehenden oder zu erwartenden Verkehrsverhaltnisse dieses erlau-
ben.

§ 16 Inkrafttreten

(1)
(2)

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Stral3enausbaubeitragssatzung vom
26.06.2003 (Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems, Ausgabe Nr.30 vom
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25.07.2003) in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 08.12.2005 (Amtsblatt
fur den Landkreis Oldenburg Nr. 01 vom 13.01.2006) aul3er Kraft.

Wardenburg, den 06.06.2017

Martina Noske
Blrgermeisterin
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