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Ablaufplan Auftaktveranstaltung

« 18:00 — BegruBung durch Gemeinde

« 18:05 - Vorstellung GEK / Bestandsanalyse
— Grundzuge GEK
— Erste Ergebnisse Bestandsanalyse
* Analyse Bevolkerungsdaten
* Analyse Wirtschaftsdaten
* Analyse Konzepte
« Zusammenfassung Interviews
— Struktur / Ziele GEK
— Ausblick: Zeitplanung weitere Veranstaltung

« 18:45 Arbeitsphase
— Stellwand 1: Verfahren / Zeitplan
— Stellwand 2: Inhalte / Themen des GEK

e 19:30 Abschluss im Plenum

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept
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Planung - MaBinahmen fur Natur und Landschaft
() ummansung von Sandacker zu Giniand
m Umwandung von Sandacker zu Grunland, ||
Baumpfanzungen und Schnedtelwirtschalt

@ Entwicklung einer Wildgehotzhecke

@ crivcnung ener Ostwese
0@ Anptanzung aner Ovstsorten
@ revanioge wamecre

Anlage eines Kieingewdssers und
Grabenauwetung

Ingenieur- und Planungsburo in der raumlichen Planung, Grandung 1979, Sitz in Oldenburg

+ 8 Gesellschafter-Innen, davon 6 geschaftsfuhrend
« 23 Ingenieure/Architekten/Freiraum-/Umweltplaner
« 12 Technische Mitarbeiter
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Bearbeitungsteam

Diedrich Janssen (GeschaftsfUhrer NWP)
Projektleitung
Dipl.-Ing. Raumplanung, Dipl.-Ing. Architektur (FH)

Lukas Kronert (GeschaftsfUhrer NWP)
Projektleitung
M. Sc. European Urban Studies

Claudia Reichenbach
Mitarbeiterin
Dipl. Geographin

Soénke Schmacker
Mitarbeiter
M. Sc. European Urban Studies
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Beteiligung am Gemeindeentwicklungskonzept

Ziele der Gemeinde

« Zukunftige Flachenplanungen steuern und priorisieren

« Flachennutzungsplananderungen vorbereiten

« Gesamtgemeindliche Entwicklung vorantreiben — unter Beachtung der Ortsteile

Dafur sollen Bevdlkerung und wichtige Akteure aktiv in den Erarbeitungsprozess eingebunden
werden!

Wer Uber den Prozess und alle
Beteiligungsschritte informiert werden

mochte, kann sich in die Teilnahmelisten am
Eingang eintragen, oder sich per QR-Code —»
anmelden!

Die Daten werden vertraulich behandelt und
nur fur das GEK genutzt!
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GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT (GEK)

EinfUhrung
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Gemeindeentwicklungskonzept

Anlass
Die Gemeinde Wardenburg moéchte sich zukunftsfahig aufstellen

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 wurde vielfach geandert und soll Gberpruft
werden.

Dafur stehen die drei folgenden Szenarien zur Verfugung:

Aspekte A: Umfassende Neuaufstellung B: Umfangreiche sektorale Anderung C: Gemeindeentwicklungskonzept
und/oder sachlicher/raumlicher Teil- Anlassbezogene
flachennutzungsplan im Auf3enbereich Flachennutzungsplanénderungen

Zeitaufwand Zwischen 3-7 Jahren Ca. 1-3 Jahre Ca. 1-2 Jahre
Kosten hoch Mittel, z.T. steuerbar Steuerbar (modulartiger Aufbau)

Themenauswahl | vorgegeben Je nach Erforderlichkeit (thematische Frei wéhlbar, kann wéhrend des
Darstellungen/Bauflachen) Prozesses angepasst werden

Beteiligung TOB | Verfahrensrechtlich vorgegeben In Konzeptphase flexibel Sinnvoll, freie Gestaltung der
/Offentlichkeit Verfahrensrechtlich vorgegeben Beteiligungsform (z.B. Workshops)

Verbindlichkeit | Verlasslich und bindend Zunéchst informelles Konzept/ Zunéchst informelles Konzept nach §
Standortkonzept nach § 1 [6], Nr. 11 1[6], Nr. 11 BauGB-> Hat keine
BauGB Ausschlusswirkung und ist nur als
Mit erfolgter FNP-Anderung = verlasslich Belang in die raumlichen Planungen
und bindend einzustellen.

Neubekanntmachung kann erfolgen Anlassbezogene FNP-Anderungen
mit entsprechender Bindungswirkung

Sollte herangezogen werden, wenn der | Sinnvoll, wenn die Gemeinde sich Empfehlenswert, wenn die

bisherige Plan als stadtebaulicher thematisch nur mit Entwicklungsaussagen J§ Gemeinde sich neu positionieren will

Orientierungsrahmen nicht mehr zu bestimmten Handlungsfeldern und Wert auf einen integrativen

ausreicht oder fundamentale auseinandersetzen will, die in eine Ansatz legt. Das Konzept zeigt

Verénderungen in der umfassende FNP-Anderung umgesetzt Anpassungserfordernisse und -

Gemeindestruktur stattgefunden haben | werden sollen (z.B. Windenergie, Wohn- strategien in allen Bereichen der

(z.B. kommunale Neuordnung) oder gewerbliche Bauflachen). kommunalen Entwicklungen auf (z.B.

Formaler Prozess: Vorgeschaltet sind jeweils informelle demografischer Wandel).

e Kosten- und zeitintensiv = ist nach Konzepte. Schwerunkte und vertiefende
Fertigstellung bereits nicht mehr Sonstige Gesamtgemeindliche Aspekte konnen wahrend des
aktuell Entwicklungsziele werden nicht Prozesses berticksichtigt werden.
mit thematischen Vorgaben > beriicksichtigt. Wird vom Rat beschlossen und sollte
wenig bis keine Flexibilitat in der Abschluss bildet eine umfassende FNP- als zukunftiger Entwicklungsrahmen
Schwerpunktsetzung Anderung nach den Vorschriftengemar dienen > anlassbezogene FNP-
Kann an formalen Anforderungen BauGB Anderungen

scheitern bzw. verzogert werden —]
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Gemeindeentwicklungskonzept

Was ist ein Gemeindeentwicklungskonzept?
strategische Planung
Steuerung der langfristigen Entwicklung einer Gemeinde
Grundlage ist eine Bestandsanalyse (Darstellung gegenwartiger Situation)
Erarbeitung unter Beteiligung der Bevdlkerung sowie wichtiger Akteure
Leitfaden fur die raumliche, wirtschaftliche, soziale und 6kologische Entwicklung
Identifizierung verschiedener Handlungsfelder fur die zukunftige Entwicklung

Beispiele Handlungsfelder: Innenentwicklung / Nachverdichtung, Nahversorgung, Soziale Infrastruktur,
Wirtschaft, Einzelhandel, Tourismus, Klima, etc.

Formulierung von Zielen, Strategien und vor allem Flachenbedarfen

Wirtschaft & Nahversorgung

* Versorgungsangebot (kurze Wege)

* Arbeitsplatzangebot / Fachkréfte Natur & Freiraum

* Lokale Gewerbebetriebe « Pragende Landschaftselemente: Ausliufer Wildes- |

» Landwirtschaft & Tourismus hauser Geest, Moorflichen, Hunteniederung
* Flichenmanagement/Flichenpotenzial +innerortliche gliedernde Grinstrukturen
* Schiitzenswerte Biotopstrukturen
1 « Freiraumnutzung/Freizeitangebot

Gemeind Wardenburg =_I mage/ldentitit/Regioninalitat

® Riaumliche Verflechtungen Siedlung und Wohnen 13 :Demografischer Wandel

(Oberzentrum OL) *Innenentwicklung £ l: Klimawandel
. 0

o Siedlungsstruktur

 Historischen Baustrukturen = Klimaanpassung
© Bevdlkerung/Sozialstruktur :

* Spezifische Wohnangebote £
[

» vorhandener Fachgutachten + Griin- und Freiraumstrukturen Mobilitat/Barrierefreiheit

Ausgangslage

® Gesetzliche Rahmenvorgaben ¢ Digitalisierung

“Integration/Inklusion

1 Soziales und Bildung

* Betreuungs- und Bildungsangebot

Verkehr & techn. Infrastruktur « Vereine, Nachbarschaften, Dorfleben
« OPNV-Angebot / Alternative Konzepte

s drztliche Versorgung/Pflegesituation
* Anbindung A 29

* Angebote fiir jung und alt
s sichere Rad- und FuRwege

® Kultur- und Veranstaltungsangebote
* Rettungswachen, Feuerwehr
* Hochwasserschutz
» Aufenthaltsqualitat Platze und StraRen

* Breitbandausbau
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BESTANDSAUFNAHME

Erste Ergebnisse
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Bestandsaufnahme

Ortschaften
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Bestandsaufnahme
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Bestandsaufnahme

Was wurde bisher gemacht?
— Datenanalyse
Konzeptanalyse
Interviews
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Bestandsaufnahme
» Datenanalyse (erste Ergebnisse, LSN-Daten)
Bevolkerungsentwicklung (30.06.)
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+ Bevdlkerungsentwicklung ist recht schwankend bis 2012
(liegt ggf. Anpassung nach Zensus 2011)

« Seit 2012 aber Wachstumstendenz: ca. 6 % Bevolkerungszunahme bis 2023.

« Aktueller Wert 2024 wieder abfallend (Ergebnis Fortschreibung Zensus 2022)
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Bestandsaufnahme
« Datenanalyse (erste Ergebnisse, LSN-Daten)
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Bevdlkerungsentwicklung ist wird durch Zuwanderung bestimmt

Seit 2008 ist die naturliche Bevolkerungsentwicklung negativ (es sterben mehr Menschen als
geboren werden)

Hochststand der Zuwanderung 2015 und 2022
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Bestandsaufnahme
« Datenanalyse (erste Ergebnisse)

Ortschaften nach EW-Bestand

Klein Bummerstede

Hoven

Harbern |

Westerburg

Charlottendorf West

Astrup

Harbern I

Achternholt

Charlottendorf Ost

Westerholt

Littel

Oberlethe

Benthullen (West/Ost)

Sudmoslesfehn

Achternmeer

Tungeln

Hundsmuhlen /11

Wardenburg I/ 11 (West, Ost)/ 11l

Quelle: Website Wardenburg, Stand 31.12.2023

BEVOLKERUNGSVERTEILUNG

Kleinere
Wardenburg Ortschaften
35|% 24%

N

Norden
4%
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Quelle: Marketingkonzept (2023)

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept




Bestandsaufnahme

Datenanalyse (1. Ergebnisse)
— Wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde (am Arbeitsort):
o GroBter Anteil produzierendes Gewerbe (leichter Ruckgang in den letzten Jahren)
o Leichte Zunahme bei den Wirtschaftssegmenten Handel und Dienstleistungen

— Deutlich mehr sozialversicherungspflichtig Beschéftigte, die in der Gemeinde wohnen und aullerhalb
arbeiten (Auspendlerstandort)

mOffentliche und private
Dienstleistungen

OErbringung von
Unternehmensdienstleistungen

OHandel, Verkehr und Lagerei,
Gastgewerbe

BProduzierendes Gewerbe

ELand-, Forst-und 2019 2020 2021 2022 2023
Fischereiwirtschaft

Darbeitet aulRerhalb (Auspendler)
Ewohnt aulerhalb (Einpendler)

2019 2020 2021 2022 2023 Owohnt und arbeitet in Gemeinde Wardenburg
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Bestandsaufnahme

* Relevante Aussagen vorliegender Konzepte

— Wohnraumversorgungskonzept:

o hoher Bedarf im Mietwohnungsmarkt an kleinen Wohnungen, bezahlbaren Wohnungen,
barrierefreien Wohnungen

o Siedlungsschwerpunkte: Wardenburg, Hundsmuhlen und Achternmeer sowie in geringerem Mal3e
Sudmoslesfehn und Tungeln

— Weitere Rahmenvorgaben / Konzepte
(Achternmeer, Sudmoslesfehn):

o Sicherung von Blickbeziehungen
Erhalt/Wiederherstellung von Siedlungen, Ortskernen
Sicherung des typischen Orts- und Landschaftsbilds
Moglichkeiten angemessener Nachverdichtung / Siedlungsstruktur berschaubarer Nachbarschaften
Klima-/Naturschutzmallnahmen
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Bestandsaufnahme

Relevante Aussagen vorliegender Konzepte

— Gewerbeflachenentwicklungskonzept:
o Vorschauflachen

(Arrondierung vorhandener Gewebegebiete):

= Erweiterung GE Rothenschlatt (90)
= Hohensand (92)

= |m Fladder (97)

= Am Schlatt VSF (98)

— Marketingkonzept:

EINE GUTE IDEE WIEDER AUFGREIFEN:

BAULICHE GESTALTUNG EINES ZENTRALEN ERLEBNIS- UND
KOMMUNIKATIONSPLATZES IM ORTSKERN VON WARDENBURG

Quele: Marketingkonzept (2023)

Rl

.»Q(Jkel\le\:b \Gevx')e‘fbeﬂéchenentwicknlung

skonzébt

(2020) .
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Bestandsaufnahme

Relevante Aussagen vorliegender Konzepte

on Natur und Landschaft

S Karte 6:
»%% 45  Schutz, Pflege und Entwicklung

— Landschaftsrahmenplan (2021): Karte 06: Schutz, Pflege und Entwicklung v
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Bestandsaufnahme

Flachennutzungsplan (FNP)
G 1“-. e }f .

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0  Telefax 0441/97201-99

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept



ERARBEITUNG GEK
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Bestandsaufnahme

« Erste Experteninterviews im Februar 2025:

— Interviewpartner:

O

ARGE der Orts- und Burgervereine
Wirtschaftsforderungsverein

Marketingforum

Hunte-Wasseracht

NABU

Biologische Schutzgemeinschaft Hunte Weser-Ems e.V. (BSH)

—  Themen:

O

© 0O O 0o o 0o 0 O o o

Einbindung der Orts- / Burgervereine in den Prozess

Erweiterungsbedarf Gewerbe: Uberpriifung vorhandener Standorte

Potentiale fur die Starkung nichtmotorisierter Verkehre / OPNV
Entwicklungspotentiale in Wardenburg / Achternmeer
Nachverdichtungspotentiale in Hundsmuhlen / Tungeln / SGdmoslesfehn
Bedarf an Eigenentwicklung in kleineren Dorfern

Erhalt der vorhandenen Nahversorgungsangebote (auch in der Flache)
Prafbedarf: Abgrenzung Naturschutzgebiet / Landschaftsschutzgebiet
Prioritat: Niederungsbereiche Hunte / Lethe, Einhaltung Gewdasserrandstreifen
Umgang mit Torfgebieten
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Struktur GEK

VORBEMERKUNG
RAHMENBEDINGUNGEN

1 RAUMORDNUNG

211 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

2 UBERGEORDNETE KONZEPTE

221 Wohnraumversorgungskonzept Landkreis Oldenburg
222 Klimaschutzkonzept Landkreis Oldenburg

2.2.3 Ladeinfrastrukturkonzept Landkreis Oldenburg

2.2.4 Gewerbeflachenentwicklungskonzept Landkreis Oldenburg
2.2.5 Larmaktionsplan Gemeinde Wardenburg

2.2.6 Stadtebauliche Voruntersuchungen

2.2.7 Dorfentwicklungsplane

BESTANDSANALYSE

1 SIEDLUNGSSTRUKTUR

3.1.1 Hauptort Wardenburg

3.1.2 Hundsmuhlen / Tungeln / Sidmoslesfehn

3.1.3 Die Doérfer: Von Achternmeer Uber Littel bis nach Westerburg...

2 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR UND -ENTWICKLUNG

3 WOHNEN (HAUSHALTSTRUKTUR, BAUSTRUKTUR, GEBAUDEBESTAND)

4 SOZIALE INFRASTRUKTUR/VEREINSLEBEN

5 WIRTSCHAFT / NAHVERSORGUNG / EINZELHANDEL

6 FREIRAUMNUTZUNGEN (?): NATUR & LANDSCHAFT, LANDWIRTSCHAFT,
TOURISMUS
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Struktur GEK - Steckbrief Achternmeer (Beispiel)
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' Badesee (Westerholt)

o

w,f
Aus den Steckbriefen soll abgeleitet werden:
A) Ausgangsbedingungen:
 Lage, verkehrliche Anbindung, OPNV

. x B 4 H = t .
infrastrukturelle Einrichtungen, VereinsStruktliran”e"

« Besonderheiten (z.B. Badesee), Wester

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept 24 @



Struktur GEK — Steckbrief Achternmeer (Beispiel)

1300 2 B) Demografische Merkmale
EZE * In Achternmeer ist zwischen 2005 und

1150 2024 die Bevolkerungszahl Gber-

1100 proportional angewachsen (+ 34%)
1050
1000
950

e Jahrelang sowohl naturliche als auch
wanderungsbedingte positive
Entwicklung

900
850 Eher junge Bevolkerungsstruktur (nur
800 21 % uber 65 Jahre, 19 % unter 19

DO D N D
ENESENENE NN Jahre)

Bevolkerungsentwicklung im Bezug zur
66 und ter Gesamtgemeinde und anderen

Ortschaften vergleichen und bewerten
= 51-<66 Jahre

41-<51 Jahre

C) Funktion & Entwicklungsperspektiven
w3tdtyare  ©  Starken,

0, watme ©  Potenziale,

0 0 « Chancen,
19% 16% 19% 0- <19 Jahre

Hemmnisse
2005in % 2015in % 2024 in %
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Struktur GEK

« \Was wollen wir erreichen?

Funktionen und Entwicklungsperspektiven fur Ortschaften klaren
Keine Einzelbetrachtung einzelner Grundstucke
Gesamtgemeindliche Betrachtung (Bedarf / Flachenpotentiale)

o Wo ist welcher Bedarf?

o Wo macht welche Nutzung Sinn?

Matrix / Bewertungsschema fur Potentialflachen als Grundlage fur Entscheidungsfindung mit der Politik
o Warum sind Flachen Potentialflachen?

o Fur welche Nutzung kommen Sie in Frage?
o Nutzungskonflikte?

o Welche Nutzung soll wo priorisiert werden?
o ...
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ARBEITSPHASE
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Arbeitsphase

2 Stellwande — 45 Minuten

Leitfragen Themenwand 1: Verfahren
Haben Sie Anmerkungen / Anderungsvorschlage zum angedachten Verfahrensablauf?
Welche Akteure sollten aus lhrer Sicht noch einbezogen werden? (Und wie?)

Wie kénnen wir Sie Uber das Verfahren am besten auf dem Laufenden halten? (Mailingliste,
Homepage Gemeinde, Social Media, etc.)

Phasa 1- Analyss

= Fo
'SG & Paliti_[Bearbeiting i SG & Poltk ol SG & Poliik

Temine
07.01.2035 - Aufiakigesprach

g Weristim
Schitsselakteuren (5x), s6?
1. Sitzung

Steckbriefe OT, Truses

isssiinds,
i, Informationsabende|
Handlungsfelcer

20.06.25 - Informatiensaband (sigtal - im
Thema bleiben. Akiviersn}

wicklung von Orfenti i
unflsbild, | Brgerwerkatatian (4],
be ugendworkshop, Cnline:

Betedligung (opt),
en | Dorfgespriche (opt.)

Zusammentassung Kanzepiphase

Interviews mit

1 (6%,
thematisch)

Infarmationsabend & 3
Spaziergings

Abschlussveranstaliung

Jul 6]
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Arbeitsphase

2 Stellwande — 45 Minuten

Leitfragen Themenwand 2: Inhalte

»  Welche gesamtgemeindlichen Bedarfe sehen Sie? Verortung maoglich?
* Gibt es Themenbereiche, die aus lhrer Sicht zusatzlich behandelt werden mussen?
* Gibt es aus lhrer Sicht Themenbereiche, die eine besonders hohe Prioritat haben?

Wirtschaft & Nahversorgung
» Versorgungsangebot (kurze Wege}

bot / Fachkrafte

* Flachenmanagement/Flachenpotenzial

{

Gemeinde Wardenburg

* Raumliche Verflechtungen
(Oberzentrum OL)

 Siedlungsstruktur

« Bevilkerung/Sozialstruktur

« vorhandener Fachgutachten

* Gesetzliche Rahmenvorgaben

Ausgangslage

Verkehr & techn. Infrastruktur
= GPNV-Angebot / Alternative Konzepte
=+ Anbindung A 29
= sichere Rad- und FuBwege
=« Rettungswachen, Feuerwehr
+ Hochwasserschutz
= Aufenthaltsqualitit Plitze und Straen
» Breitbandausbau

G'-_I mage/Identitat/Regioninalitat
.'-‘Demograﬁs:her Wandel
'=';I(|imawande|

E: Klimaanpassung

‘Mobilitat/Barrierefreiheit
:: Digitalisierung
“Integration/Inklusion
Soziales und Bildung 3
Bildu
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AUSBLICK

Wie geht es weiter?
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Ablaufplan Auftaktveranstaltung

« 18:00 — BegruBung durch Gemeinde

« 18:05 - Vorstellung GEK / Bestandsanalyse
— Grundzuge GEK
— Erste Ergebnisse Bestandsanalyse
* Analyse Bevolkerungsdaten
* Analyse Wirtschaftsdaten
* Analyse Konzepte
« Zusammenfassung Interviews
— Struktur / Ziele GEK
— Ausblick: Zeitplanung weitere Veranstaltung

« 18:45 Arbeitsphase
— Stellwand 1: Verfahren / Zeitplan
— Stellwand 2: Inhalte / Themen des GEK

e 19:30 Abschluss im Plenum
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Ausblick

«  Marz/April:

— Vervollstandigung Bestandsanalyse,

— \Verarbeitung Ergebnisse Arbeitsphase,
April: 3 ortsspezifische Workshops

— Wardenburg,

— Hundsmuhlen / Tungeln / Stdmoslesfehn

— Die Dorfer ALW (von Achternmeer Uber Littel bis nach Westerburg)
Mai / Juni: Erarbeitung eines ersten Konzeptentwurfs
20.06.2025: Informationsabend — Diskussion Konzeptentwurf
Herbst 2025:

— Erarbeitung Konzept: Entwicklung von Zielen, Zukunftsbild, Vorhaben, Mallnahmen, Flachenperspektiven
— Offentlichkeitsarbeit, weitere Beteiligung
(Burgerwerkstatten, Jugendworkshop, ggf. Online-Beteiligung, ggf. Dorfgesprache)

Ende 2025 / Anfang 2026: Vorstellung in der Politik

Frahjahr 2026: Erarbeiten von Umsetzungs- und MaRnahmenstrategie
— Interviews Schlusselakteure
— Informationsabend
— Spaziergange

Sommer 2026: Vorstellung in der Politik

Sommer / Herbst 2026: Abschlussveranstaltung
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Vielen Dank fur |hre Aufmerksamkeit!
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Gemeindeentwicklungskonzept

« Welche Ziele verfolgt die Gemeinde damit?

— Ziel: Formulierung von Rahmenlinien fur die zukinftige Entwicklung im gesamtgemeindlichen Sinne
— Etablierung von bendtigten Nutzungen an geeigneter Stelle

« Was erwarten wir uns von lhnen?

Was macht Wardenburg aus?

Welche Entwicklungschancen gibt es?

Welche Restriktionen (insb. Flachenbezogen) stehen einer Entwicklung entgegen?
Welche Themen und Inhalte mussen wir unbedingt beachten?

Welche Akteure sollten in den Prozess eingebunden werden?
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