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Teil I Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg hat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 94 ,Stapelriede” aufzustellen. Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung
eines Wohngebietes, da es in der Gemeinde Wardenburg eine anhaltend grol3e Nachfrage
nach Baugrundstticken gibt.

Aufgrund des raumlichen Zusammenhangs werden die Dichtewerte entsprechend den nach-
barschaftlichen Verhaltnissen gewéhlt und Vorgaben zu Ortlichen Bauvorschriften formuliert.
Zudem sollen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Stapelriede” Flachen
fir Kompensationsmaflnahmen festgesetzt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Stapelriede” sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV), die Nieder-
sachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) jeweils in der geltenden Fas-
sung.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand der Gemeinde Wardenburg. Die in
Rede stehenden Flachen verfligen Uber einen Umfang von ca. 7 ha. Derzeit befinden sich
dort landwirtschaftliche Flachen.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches und der Flurstiicke werden aus
der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Grol3teil der Flachen im Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Am siidwest-
lichen Rand des Plangebietes befindet sich der Gewasserlauf der ,Stapelriede®, zu beiden
Seiten des Gewassers schlieRen gemal FNP Suchrdume fur KompensationsmalRnahmen
an, an deren westlichen Gewdasserrand sich eine Potenzialflache fir Kompensationsmal3-
nahmen anschlief3t. Die Grof3e des Plangebietes belauft sich auf ca. 7 ha. Nordlich liegt die
Stralde ,Brachvogelweg", im Osten eine Abzweigung des ,Mihlenwegs* sowie im Stiden die
Stralle ,Zum Fladder" und suddstlich die StralRe ,Stapelriede”, die das Plangebiet an das
Ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz anbinden.
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Im Westen und Suden grenzen Ackerflachen, im Norden und Osten Wohngebiete an. Die
Siedlungsstruktur in Wardenburg ist gepragt durch freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
mit riickwartigen Gartengrundstticken.

15 Planungsrahmenbedingungen

U Landes-/Regionales Raumordnungsprogram

Das RROP 1996 des Landkreises Oldenburg ist aul3er Kraft getreten. Somit besteht derzeit
kein gultiges RROP. Der Kreistag des Landkreises Oldenburg hat daher im Jahr 2013 be-
schlossen, das RROP neu aufzustellen und durch Bekanntmachung der allgemeinen Pla-
nungsabsichten das Verfahren eingeleitet.

Bis zur Rechtskraft wird daher das LROP Niedersachsen 2017 als raumordnerische Grund-
lage herangezogen. Fir die Gemeinde Wardenburg und das Plangebiet werden hinsichtlich
der raumlichen Entwicklung und Funktion keine Aussagen getroffen. Das LROP stellt west-
lich und 6stlich von Wardenburg linienférmige Biotopverbunde dar. Ostlich des Plangebietes
sind eine Autobahn (A29) und eine Eisenbahnstrecke dargestellt.

Eine Waldflache befindet sich nordwestlich des Plangebietes. In den Erlauterungen zum
LROP zu ,3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt,
dass ,Waldrander [...] von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden
[sollen].” (LROP 2017, 3.2.1, Abs. 03 Satz 2).

U Flachennutzungsplan

Aktuell ist der Grof3teil des Plangebiets als Flache fir die Landwirtschaft mit keiner weiteren
Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (2002) der Gemeinde Wardenburg
belegt. Im Slidwesten sind entlang des Gewassers ,Stapelriede“ Flachen fir die Landwirt-
schaft, die zugleich Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind, dargestellt. Die Darstellung von Wohnbauflachen im &stlichen
Teil des Gebietes wurde im Zuge der 14. FNP-Anderung (2008; pinke Umrandung) zurtick-
genommen und wieder als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt.

Westlich des Plangebietes grenzt eine Flache mit zugeordneten MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kompensationsflache) an.

Mit den derzeitigen Darstellungen kann der Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede® nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Mit der 50. Anderung des Flachennutzungs-
planes werden demzufolge die Darstellungen an die gednderten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) angepasst und als Wohnbauflachen (W) darge-
stellt. Die Flachen im westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 94, die im ndrdlichen Bereich
eine Flache fur den Gehdlzerhalt sowie im stdwestlichen Teil das Regenrickhaltebecken
(RRB) und die Zuwegung zum Becken und der Stapelriede sichern, werden im Anderungs-
bereich als Griunflachen mit den Zweckbestimmungen ,GH" und ,RRB* dargestellt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (2002), Gemeinde Wardenburg.

U Bebauungsplane

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Stapelriede” liegen keine verbindlichen
Bauleitplanungen vor.

Nordostlich des Plangebietes wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 15a aus dem Jahr 1978
zwischen dem Plangebiet bis dstlich des ,Schulweges® grof¥flachig Allgemeine Wohngebiete
(WA) festgesetzt. Zudem wurden entlang der ,Litteler Stra3e” ein Mischgebiet (MI) sowie
eine Gemeinbedarfsflache einer Schule festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten sind
zweigeschossige Einzelgebdude mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie einer bin-
denden Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15a (1978) wurde fir Teile der beiden am
westlichsten gelegenen Grundstiicksreihen des Ursprungsplanes Nr. 15a, die GRZ auf 0,3
verringert. Zudem wurden entlang des Siedlungsrandes sowie im nordlichen und sudlichen
Bereich grinordnerischen Festsetzungen aufgenommen. Der nérdlich des Plangebietes ge-
legene Spielplatz wurde im Zuge dessen ebenfalls festgesetzt.

Ostlich des Plangebietes wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 68 ,Schulweg — Siid-West“ im
Jahr 2005 ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt, das eingeschossige Einzelgebaude mit
einer GRZ von 0,3 festsetzt.

U Planungswerkstatt ,,Stapelriede® 2018

Mit der Planungswerkstatt ,Stapelriede® wurde im Jahr 2018 eine ausfihrliche Analyse der
Ausgangssituation in Zusammenarbeit mit Vereinen, Burgern und Vertretern der Verwaltung
herbeigefihrt. In drei Workshops wurden nach der Auftaktveranstaltung am 26.06.2018 bis
zum 15.10.2018 in Arbeitsgruppen Projektideen erarbeitet und im Laufe des Kooperations-
prozesses konkretisiert. Zielsetzung war die Auslotung der zukunftigen Entwicklung eines
Wohngebietes in Wardenburg, an dem die beteiligten Akteure miteingebunden wurden. Im
Rahmen der Arbeitskreise wurde die Gebietsentwicklung unter den Aspekten ,Nutzungen®,
,Freiraum“ sowie ,Infrastruktur/Verkehr“ betrachtet. Aus den Arbeitsgruppen gingen ver-
schiedene Planungsvarianten mit den entsprechenden Themenschwerpunkten hervor, die in
das Bauleitplanverfahren einflossen (s. nachfolgende Abbildungen).
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Abb. 3: Gruppe Freiraum

Abb. 4: Gruppe Infrastruktur/Ver-
kehr

Abb. 2: Gruppe Nutzungen

O Wohnraumversorgungskonzept 2016

Im Jahr 2016 wurde das Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Oldenburg vor-
gelegt. Es integriert die bestehenden Konzepte der Stadt Wildeshausen und der Gemeinde
Grol3enkneten und enthalt weiterhin fur die Ubrigen 6 Gemeinden Ddétlingen, Hatten,
Harpstedt (SG), Hude, Ganderkesee und Wardenburg kommunale Konzepte als Teil-be-
richte.

Im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzepts zeigen die Prognosedaten fir die Ge-
meinde Wardenburg zum Jahr 2030 einen Anstieg der Bevélkerungszahlen, eine steigende
Nachfrage nach Wohnraum sowie eine positiv wachsende Haushaltsentwicklung. Aufgrund
der Haushaltsentflechtung, d.h. der Verkleinerung einzelner Haushalte, wird der Anstieg der
Haushaltszahlen insbesondere durch eine steigende Anzahl kleinerer Haushalte mit einer
oder zwei Personen hervorgerufen. Bis zum Jahr 2030 wird somit ein Anstieg der kleinen
Haushalte mit bis zu zwei Personen um ca. 800 Haushalte erwartet. Gleichzeitig bestehen in
der Gemeinde Wardenburg Engpasse fur kleine, preiswerte Wohnungen sowie grof3ere
Wohnungen fir einkommensschwache Familien. Die Prognosedaten zeigen auch zukiinftig
einen steigenden Bedarf an preisginstigen Wohnraum fiir einkommensschwéchere Fami-
lien, die auf preisgiinstigen Wohnraum angewiesen sind. Zudem zeigt das Wohnraumversor-
gungskonzept einen deutlichen Anstieg der Altersgruppen der 60- bis 74-Jahrigen, sodass
auch zukunftig eine steigende Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum prognostiziert wer-
den kann.

Insgesamt gilt es, die bestehenden Engpésse in der Angebotsstruktur fir einkommens-
schwachere Haushalte, der kleineren Wohnungen fir bis zu zwei Personen sowie fr barrie-
refreie Wohnungen zu beheben und der steigenden Nachfrage nach Wohnraum im Gemein-
degebiet gerecht zu werden.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Hauptort der Gemeinde Wardenburg liegt ca. 10 km entfernt von der Stadt Oldenburg
und verzeichnet seit Ende der 1970er Jahre eine steigende Bevélkerungsentwicklung. Die
raumliche Nahe zum Oberzentrum Oldenburg sowie die Nahe zu groRen Landschaftsschutz-
gebieten férdern die positive Entwicklung Wardenburgs als Lebens- und Wohnstandort. Inf-
rastrukturell ist die Gemeinde gut ausgestattet und verfiigt tber weiterfiihrende Schulen so-
wie groRere Einkaufsmdoglichkeiten.

Die Gemeinde Wardenburg beabsichtigt im Rahmen ihrer gemeindlichen Planungshoheit mit
der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Stapelriede“ die Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen planungsrechtlich abzusichern, um so der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnraum zu begegnen und die stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Das Plangebiet um-
fasst eine GroRRe von 72.481 m2 und arrondiert die Siedlungslage der Ortslage Wardenburg
an einem infrastrukturell glinstigen Standort.

Es ist vorgesehen, Allgemeine Wohngebiete mit iberwiegend eingeschossigen Einfamilien-
hausern auf ca. 500 bis 900 m2 groRen Grundstiicken zu realisieren. Mit der Festlegung einer
maximalen Gesamthdhe der Gebaude von 9,0 m bzw. 12,0 m werden ortstypische Baukoérper
ermdglicht. Auf vier Grundstiicken sollen zudem Wohnhauser, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnen (gemalfd 8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB), errichtet
werden. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels wird mit dieser Planung auch
den alteren Einwohnern sowie Personen mit geringeren Einkommen die Erhaltung eines
selbststandigen Lebensstils ermoglicht. Im Plangebiet ist zudem eine Flache fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Einrichtung® vorgesehen, die der sozialen Infra-
struktur beispielsweise zur Kinderbetreuung zugutekommen soll. Das Straf3ennetz in der
Umgebung des Plangebiets ist ausreichend leistungsfahig, um auch die neuen Verkehre auf-
zunehmen. Stadtebauliche und immissionsschutzrechtliche Belange stehen dieser Bauleit-
planung somit nicht entgegen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Stapel-
riede” sichern eine gebietstypische Eingliederung in die Umgebung.

Die derzeitigen Darstellungen landwirtschatftlicher Flachen im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Wardenburg sind entsprechend in Wohnbauflachen abzuandern. Das Verfahren der
50. Flachennutzungsplanadnderung wird gemanR 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
durchgefihrt. Die Verluste von Natur und Landschaft, die im Rahmen der baulichen Entwick-
lung erwartet werden, sind zum Teil auf den im Plangebiet gelegenen Griinflachen zu kom-
pensieren.
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3. Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwégung

3.1 Abwagungsrelevante Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwéagen.

3.1.1 Raumordnerische Belange

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Oldenburg von 1996 ist aul3er
Kraft getreten und wird derzeit neu aufgestellt. Die Gemeinde Wardenburg wurde als Grund-
zentrum dargestellt, dem als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
auch die Schwerpunktaufgaben der Sicherung und Bereitstellung von Wohn- und Arbeits-
statten zugeordnet waren. Bis zur Rechtskraft wird das LROP Niedersachsen 2017 als raum-
ordnerische Grundlage herangezogen.

Fiur das Plangebiet trifft das LROP 2017 keine zeichnerischen Aussagen, die der Planung
entgegenstehen. Westlich der Ortslage verlauft ein linienférmiger Biotopverbund. Fir die Ge-
meinde Wardenburg werden keine spezifischen textlichen Aussagen getroffen. Jedoch sind
im Sinne des LROP 2017 die Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums, die bevorzugte
Entwicklung im Inneren vor der Aul3enentwicklung sowie die Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten an Zentralen Orten (Ober-, Mittel-, Grundzentren) als Grundsétze zu berick-
sichtigen. Zudem gibt das LROP vor, dass zur Wahrung gleichwertiger Lebensverhaltnisse
in allen Teilbereichen eine ausgeglichene Versorgungsstruktur, vorliegend insbesondere der
Daseinsvorsorge, angestrebt werden soll.

Die Siedlungslage von Wardenburg ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. Zum
groRtmoglichen Schutz des vorhandenen Naturraumes strebt die Gemeinde Wardenburg
eine Arrondierung bereits bestehender Wohnbaulandflachen an. Mit der Ausweisung neuer
Wohnbauflachen kommt die Gemeinde Wardenburg ihrer Versorgungspflicht gegentiber der
Bevolkerung hinsichtlich der Sicherung und Bereitstellung von Wohnstatten nach. Geman
den Zielen der Raumordnung entsprechen die Festsetzungen von Allgemeinen Wohngebie-
ten, Flachen fir den Gemeinbedarf, StraRenverkehrsflachen und Grinflachen im Bebau-
ungsplan den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

3.1.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach 8§ 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthdlt in § 1a
Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie
sind aber in der Abwagung zu bericksichtigen, wobei ein Zurtickstellen der in § 1a Abs. 2 S.
1 und 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der
Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdi-
rektive gehoben worden. 8 1a Abs. 2 S. 1 und 2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitpla-
nung auf Freiflachen, jedoch ist die Gemeinde verpflichtet, die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden. Dabei sollen Mdoglichkeiten der
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Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.
Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

e §laAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Wardenburg gegeben. Im Zuge
des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigenden Haushaltsanzahl, einer
stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmenden Anteil alterer Bevolke-
rungsgruppen kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum auch in den nachsten
Jahren in der Gemeinde Wardenburg nachgefragt wird.

Alternative Flachen stehen derzeit im Gebiet der Gemeinde Wardenburg fir Wohnbebauun-
gen nicht zur Verfligung. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Wardenburg gerechtfertigt,
den Belang der Schaffung von Wohnbauflachen auf bisherigen Griunflachen héher zu ge-
wichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der einen Verzicht auf
eine weitere Entwicklung der Gemeinde Wardenburg bedeuten wirde.

3.1.3 Verkehrliche Belange
Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus noérdlicher Richtung tber die
StralRe ,Brachvogelweg", aus Osten Uber eine Abzweigung vom ,Mihlenweg“ sowie im Sid-
osten Uber die Straf’e ,Zum Fladder" bzw. davon abgehend die Stralle ,Stapelriede”.

Das Ingenieurbiiro fir Straen- und Tiefbau IST? hat eine Verkehrsuntersuchung durchge-
fuhrt. Hierfur wurden am Dienstag, den 22.10.2019, die Verkehrsstrome an drei Knotenpunk-
ten in der Umgebung des Plangebietes zu den Hauptverkehrszeiten (6.00 — 10.00 Uhr sowie
15.00 — 19.00 Uhr) gemessen. Die Erhebung erfolgte getrennt nach Fahrzeugklassen, Rad-
und FulRgangerverkehr.

Die untersuchten Stralen im Plangebiet ,Mihlenweg“ und ,Brachvogelweg® werden gemaf
RASt2 06 als Wohnstraf3en, die Straf3e ,Zum Fladder” eingeschrankt als ErschlieRungsstralie
mit ausgepragtem Charakter eines Wirtschaftsweges sowie die ,Litteler Strale* (Landes-
stralRe L 847) als Hauptverkehrsstral3e klassifiziert.

1 IST - Ingenieurburo fur StraRen- und Tiefbau (November 2019): Gemeinde Wardenburg — Verkehrsunter-
suchung Stapelriede. Projektnr. 2307. Schortens, 10 S. + Anlagen.
2 Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en
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Abb. 5: Ubersicht der begutachteten Verkehrsknotenpunkte im Untersuchungsraum (gelb) rund um das
Plangebiet (Uberlagerung).

Berechnung der Leistungsfahigkeit

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen werden fir die erhobenen Spitzenstunden durchge-
fuhrt. Hierbei werden verschiedene verkehrstechnische KenngroRen, beispielsweise (mitt-
lere) Wartezeiten fiir die Verkehrsteilnehmer oder maogliche Rickstaulangen, ermittelt. Ahn-
lich einem Schulnotensystem werden den erreichten Verkehrsverhéltnissen Qualitatsstufen
zugeordnet, sogenannte Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV). Die Stufe A wird dabei
fur den bestmoglichen Verkehrsfluss vergeben. Bis einschliel3lich der Qualitatsstufe D wird
von einer mindestens ausreichenden Verkehrsqualitat ausgegangen. Die Stufen E und F zei-
gen an, dass die Verkehrsanlage an die Grenze ihrer Funktionalitdt und Leistungsfahigkeit
gelangt ist bzw. diese Uberschreitet. Angestrebt wird im Regelfall die Qualitatsstufe D, es
erschliel3t sich aber kein gesetzlicher Handlungsbedarf aus einer unginstigeren Bewertung.

Die untersuchten Knotenpunkte ,Litteler Stral3e*/ ,Brachvogelweg®, ,Muhlenweg*/ ,Birken-
stral3e” und ,Am Schlatt/ ,Zum Fladder weisen im Bestand fur alle vorgesehenen Verkehrs-
strome die Qualitdtsstufe A auf und erreichen somit die bestmogliche Stufe. Der
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Verkehrsfluss ist sehr gut und die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteil-
nehmer sehr kurz.

Der Prognose-Nullfall betrachtet die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte unter der An-
nahme, dass bis zum Jahr 2034 der PKW-Verkehr leicht abnehmen, die Bevolkerung jedoch
geringflgig zunehmen wird und auch der Schwerlastverkehr deutlich zuwachsen wird. Im
Mittel werden daher die Belastungswerte um fiinf Prozent angehoben. Auch im Prognose-
Nullfall wird an den Verkehrsknotenpunkten die Qualitatsstufe A erreicht.

Prognoseberechnung

Durch das geplante Wohngebiet ist mit einer deutlichen Zunahme des Anliegerverkehrs zu
rechnen. Daher wurde weiter untersucht, inwiefern die Leistungsféhigkeit der Kreuzungen
bei zunehmenden Verkehrsstrémen gewahrleistet bleibt. Mit den getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes lassen sich ca. 69 Baugrundstiicke realisieren, die mit je einem Ge-
baude und je mit einer, bzw. maximal zwei Wohneinheiten besetzt werden kénnen. Somit
lassen sich derzeit maximal 134 Wohneinheiten annehmen. Die Berechnungen basieren auf
der Annahme, dass 2,5 Personen pro Wohneinheit 4 Wege pro Werktag unternehmen.

Somit werden in der morgendlichen Spitzenstunde 43 Kfz aus dem Wohngebiet heraus
(,Quellverkehr®) sowie in der abendlichen Spitzenstunde (,in das Gebiet hinein“) durch das
entstehende Baugebiet 3 Kfz im Zielverkehr erwartet. Beispielhaft wurde zudem mit einer
Kindertagesstatte (Gemeinbedarfsflache) im Plangebiet gerechnet. Hierflr wirden sich fir
die vormittagliche Spitzenstunde 19 Kfz im Quellverkehr und 23 Kfz im Zielverkehr sowie flr
die nachmittagliche Spitzenstunde 14 Kfz im Quellverkehr und 12 Kfz im Zielverkehr erge-
ben. Der Verkehrsfluss ist weiterhin sehr gut, sodass die Leistungsfahigkeit der umliegenden
Verkehrsknotenpunkte weiterhin mit der Qualitatsstufe A bewertet wird.

Ab Verkehrsstéarken von tber 700Kfz/h bzw. 7000 Kfz/24h sollten Radfahrer eine eigene
Fuhrung erhalten und nicht mehr im Mischstrom mit Kraftfahrzeugen fahren. Im Untersu-
chungsgebiet liegen die Werte unter den o. g. Richtgré3en. Eine gemeinsame Nutzung der
Verkehrswege von Autos und Radfahrern ist daher in den das Gebiet des Bebauungsplanes
erschlieBenden Stral3en moglich. Die Stral3en sind grundsétzlich leistungsféhig und ausrei-
chend ausgebaut. Auf der ,Litteler Stralle” ist jedoch eine Trennung der Verkehre vorzuneh-
men und die teilweise zu schmalen Nebenanlagen ausgebaut werden.

Erganzende Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung3 (September 2020)

Im Planungsprozess wurde die max. Anzahl der Wohneinheiten von 134 auf 138 Wohnein-
heiten nach oben korrigiert. Eine mogliche Errichtung einer Kindertagesstatte wurde weiter-
hin mit 50 Platzen bertcksichtigt. Fur die Berechnung wurde ein allgemeines Wohngebiet
angesetzt.

Im Ergebnis wurde fur die geplante Anbindung der Entwicklungsflache eine Verkehrsbelas-
tung in der vormittaglichen Spitzenstunde von 45 Kfz im Quellverkehr (aus dem Wohngebiet
heraus) und 5 Kfz im Zielverkehr (in das Wohngebiet hinein) berechnet. Fur die nachmittag-
liche Spitzenstunde wurden 27 Kfz im Quellverkehr sowie 48 Kfz im Zielverkehr berechnet

3 IST — Ingenieurbiro fur Straen- und Tiefbau (September 2020): Gemeinde Wardenburg — Ergénzung zu
Verkehrsuntersuchung Stapelriede. Projektnr. 2307-1. Schortens, 3 S. + Anlagen.
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(2,5 Personen pro Wohneinheit mit max. 4 Wege pro Person je Werktag). Wobei angenom-
men wird, dass davon ein Anteil von min. 80 % im motorisierten Individualverkehr zuriickge-
legt wird. FUr die geplante Kindertagesstatte werden die berechneten Werte der Verkehrs-
untersuchung Stapelriede (IST, PNr. 2307, 11/2019) dbernommen. Ermittelt wurden fiir die
vormittagliche Spitzenstunde 19 Kfz im Quellverkehr und 23 Kfz im Zielverkehr sowie fur die
nachmittagliche Spitzenstunde 14 Kfz im Quellverkehr und 12 Kfz im Zielverkehr. In Summe
ergeben sich somit fir die vormittagliche Spitzenstunde 64 Kfz im Quellverkehr und 28 Kfz
im Zielverkehr sowie fur die nachmittagliche Spitzenstunde 41 Kfz im Quellverkehr und 60
Kfz im Zielverkehr.

Die Ausgabe der Qualitatsstufen bleibt unverandert, so dass weiterhin ein sehr guter Ver-
kehrsfluss mdglich ist. Zusammenfassend sind die das Vorhabengebiet erschlieBenden Stra-
Renzuge trotz Erhdhung der max. Anzahl an Wohneinheiten sowohl hinsichtlich des Ausbau-
zustandes als auch hinsichtlich der Abwicklung des Verkehrs leistungsfahig; den Ergebnis-
sen und den Empfehlungen der ersten Verkehrsuntersuchung# kann entsprochen werden.

Stellplatznachweis

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO ist die Anzahl der privaten Einstellplatze (2 Stick pro
Wohneinheit) auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Die 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache ist als Nachweisflache fir die privaten Stellplatze nicht heranzuziehen.

OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Wardenburg Siedlung“ befindet sich ca. 400 m nordlich
des Plangebiets an der ,Litteler Stral’e” und wird durch die Buslinien 284 und 287 bedient.
Die Buslinien schlieBen das Gebiet an das OPNV-Netz an und verbinden das Plangebiet mit
der ndaheren Umgebung sowie der Stadt Oldenburg.

3.1.4 Belange des Baugrundes

Zur Erkundung des Baugrundes wurden im Mai 2018 im nérdlichen Teil des Plangebietes
insgesamt zwolf Erkundungsbohrungen (Kleinrammbohrungen) durchgefiihrt>. Im April 2019
wurden auf der sidlich gelegenen Flache, die spater Teil des Plangebietes wurde, weitere
sechs Bohrungen bis auf eine Tiefe von 6,0 m unter Gelandeoberkante (GOK)® vorgenom-
men.

Ab Gelandeoberkante wurde durchgéngig ein sandiger Mutterboden angetroffen. Dieser ist
unzureichend tragféhig und nicht frostsicher. Zur Versickerung von Oberflachenwasser sind
diese Béden nur bedingt geeignet. Ein Mutterboden ist gemanR der BBodSchV nur als solcher,
zur Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten zu verwerten.

4 IST — Ingenieurbiro fir StraRen- und Tiefbau (November 2019): Gemeinde Wardenburg — Verkehrsunter-
suchung Stapelriede. Projektnr. 2307. Schortens, 10 S. + Anlagen.

5 Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbtiro fir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau (15.05.2018): Bau-
gebiet Wardenburg — Geotechnischer Untersuchungsbericht. Projektnr.: 17.491. Edewecht, Lageplan + An-
lagen.

6  Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbtiro fir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau (30.04.2019): Bau-
gebiet Wardenburg — Geotechnischer Untersuchungsbericht. Projektnr.: 17.491 und 19.154. Edewecht, 8 S.
+ Anlagen.
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Der unterlagernde Torf ist nicht frostsicher und bautechnisch ungeeignet. Er ist nicht versi-
ckerungsfahig. Vielmehr staut sich anfallendes Regen- und Oberflachenwasser auf diesen
Schichten auf. Der Torf kann der Produktion von Gartenbauprodukten zugefiihrt werden,
oder wie vor in einem identischen Medium verwertet werden.

Die anstehenden Sande sind grundsatzlich als tragfahiger Baugrund zu klassifizieren. Ihnen
kann eine ausreichende Versickerungsfahigkeit zugeordnet werden. Fir die gewachsenen
Sande kann zur Berechnung von Versickerungsanlagen ein vorlaufiger Durchlassigkeitsbei-
wert von maximal 1 x 10 -4 m/s angenommen werden.

Die Bodenverhaltnisse sind durchaus fir eine Wohnbebauung geeignet. Zum Baugrund
wurde zum Entwurf eine Stellungnahme des Bodengutachters eingeholt. Ein Erschlieungs-
risiko fur den einzelnen Grundstiickskaufer ist nicht ersichtlich. Das Grindungsrisiko liegt
nach dem juristischen Verstandnis immer beim Bauherrn. In der Regel wird im Zuge der
ErschlieBung kein Bodenaustausch der einzelnen Grundstiicke vorgenommen. Es ist grund-
satzlich immer eine objektspezifische Baugrunderkundung durchzufthren, auf deren Grund-
lage ein Grundungskonzept fir das geplante Gebaude zu erstellen ist. Mit diesen Angaben
kann dann die Statik und letztlich die Grindung erstellt werden.

3.1.5 Belange der Wasserwirtschaft

U Oberflachenentwasserung

Die Ausweisung weiterer Bauflachen fuhrt zu einer Versiegelung von Bodenflachen und so-
mit zu erhdhten Oberflachenwasserabflissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet. Zur
Prifung der Belange der Oberflachenentwéasserung wurde in Abstimmung mit der Hunte-
Wasseracht, dem Landkreis Oldenburg sowie der Gemeinde Wardenburg und der Baugrund
Ammerland GmbH ein Entwasserungskonzept vom Ingenieurbiro Heinzelmann' erstellt.
Das anfallende Oberflachenwasser soll nach Mdglichkeit auf den unversiegelten Flachen
versickert werden, hier sind die Ergebnisse der geotechnischen Berichte zu berticksichtigen.8
Eine ganzjahrlich funktionierende Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im
technischen Mal3stab wird aufgrund des hoch anstehenden Grund- bzw. Schichtenwassers
ausgeschlossen. Laut Entwasserungskonzept® soll deshalb in Absprache mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Oldenburg eine Regenriickhalteanlage vorgesehen wer-
den, die das Oberflachenwasser schliel3lich gedrosselt in die Stapelriede einleitet. Zur
Sammlung des Oberflaichenwassers wird in den Verkehrsflachen des Plangebietes eine 6f-
fentliche Kanalisation verlegt, welche in das Regenrickhaltebecken mindet. Dieses ist auf
einer Flache am westlichen Rand des Plangebietes, suddstlich des Waldbestandes, vorge-
sehen.

7  Ing.-Buro Heinzelmann (23.03.2020): Entwasserungskonzept, ErschlieBung B-Plan Nr. 94  Stapelriede”,
Wardenburg. Projektnr.: 1548. Wiefelstede, 7 S. + Anlagen.

8  Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbtiro fir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau (30.04.2019): Bau-
gebiet Wardenburg — Geotechnischer Untersuchungsbericht. Projektnr.: 17.491 und 19.154. Edewecht, 8 S.
+ Anlagen.

9 Ing.-Buro Heinzelmann (23.03.2020): Entwasserungskonzept, Erschliefung B-Plan Nr. 94  Stapelriede”,
Wardenburg. Projektnr.: 1548. Wiefelstede, 7 S. + Anlagen
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Im Entwasserungskonzept ist die Anlage eines zentralen Regenrtickhaltebeckens im Nord-
westen des Plangebietes vorgesehen. Den hydraulischen Berechnungen folgend, ist ein
Ruckhaltevolumen von ca. 1.684 m3 erforderlich. Mit einem Volumen von rund 2.045 m3 ist
das geplante Regenriickhaltebecken ausreichend leistungsfahig.

Die StralRe ,Zum Fladder® soll ausgebaut werden, sodass auch die Oberflachen-entwasse-
rung neu geregelt werden muss. Aktuell entwassert die Fahrbahn in den parallel verlaufen-
den Graben. Fir die Neuregelung der Entwéasserung steht ein Regelwasserkanal DN 1200
zur Verfugung, der kurze Zeit spater in die Stapelriede einleitet. Alternativ kdnnen die ge-
planten StralRenablaufe an den vorhandenen Graben angeschlossen werden. Ein Anschluss
an das neue Entwasserungssystem innerhalb des Baugebietes entfallt aus wirtschaftlichen
Grinden, da fur die Querung des DN 1200 ein Dukerbauwerk erforderlich ware.

O Schmutzwasser

GemalR Entwasserungskonzeptl? sind an den Bebauungsplangrenzen im ,Brachvogelweg®
und an der Stapelriede Anschlussschachte vorhanden, die eine ausreichende Tiefenlage
vorweisen. Somit kann auf ein Schmutzwasserpumpwerk verzichtet werden. Aufgrund der
vorliegenden Tiefen und den notwendigen Querungen mit dem Regenwasserkanalnetz muss
das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes Uber zwei getrennte Kanalnetze DN 200
gesammelt und abgeleitet werden. Das grol3ere System ist an der Stapelriede angeschlos-
sen, der Rest entwassert in den ,Brachvogelweg®.

Die beiden Kanalsysteme weisen Sohlgefalle von 3,0%0 bis 5,0%0 auf. Aufgrund der gerin-
gen Auslastung des Kanales und damit verbundenen geringen Geschwindigkeiten kann es
zu vermehrten Ablagerungen kommen. Dies ist im weiteren Betrieb zu prifen. Da im Bauge-
biet nur ein relativ geringer Schmutzwasseranfall vorliegt, wird auf einen Nachweis der wei-
terfUhrenden Schmutzwasserkanalisationen verzichtet.

Die Bemessung der Grundleitungen auf den Grundstiicken obliegt den jeweiligen Eigenti-
mern. Jedes Grundstuck erhalt jeweils einen Hausanschlussschacht, der tber eine Leitung
DN 160 an den Hauptkanal angeschlossen wird. Bei der Verlegung dieser Leitungen fir
Hausanschlisse ist die Tiefenlage von Kreuzungen mit der geplanten Oberflachenentwas-
serungsanlage sowie sonstiger Versorgungsleitungen zu beachten.

U Loschwasserversorgung / Brandschutz

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet
ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.
V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 48 cbm pro Stunde (800 I/Min.) bei WA Uber 2
Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfur kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
(Hydrantenabstand max. 120 m), naturliche oder kiinstliche offene Gewésser, Loschwasser-
brunnen oder -behélter in Ansatz gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind
im Umkreis von 300 m anzulegen.

10 Ing.-Blro Heinzelmann (23.03.2020): Entwasserungskonzept, ErschlieBung B-Plan Nr. 94 ,Stapelriede®,
Wardenburg. Projektnr.: 1548. Wiefelstede, 7 S. + Anlagen.
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3.1.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die in der Umgebung vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen
angeschlossen.

Abfallentsorgung

Gemal den Vorgaben des Landkreises Oldenburg sollten bei der Planaufstellung die Richt-
linie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06), sowie die Unfallverhiitungsvorschrift (UW)
Mullbeseitigung der Berufsgenossenschatt fir Fahrzeughaltungen beachtet werden bzw. die
aufgeflhrten Empfehlungen in den Bauleitplan und in die Ausfihrungsplanung einflieBen.
StralRen ohne ausreichende Wendemadglichkeit, gewichtsbeschrankt oder anderweitig (auch
zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrankt, werden von der Abfallentsorgung nicht angefah-
ren. In diesen Féllen missen die Anlieger die Abfallbehdalter zur nachsten vom Entsorgungs-
fahrzeug angefahrenen Stral3e bringen.

3.1.7 Belange des Immissionsschutzes / Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdaltnisse

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch ruhige Wohnbebauung, Landschaftsbe-
reiche und gemeindliche Einrichtungen mit einem veranstaltungsbezogenen Verkehrsauf-
kommen.

Gewerbelarm

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine stérenden gewerblichen Nutzungen.

Verkehrslarm
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine stérenden Verkehrsachsen.

Die Autobahn A29 zwischen Oldenburg und Osnabriick befindet sich ca. 2 km dstlich des
Plangebietes und verlauft von Stidwesten nach Nordosten. Die Entfernung wird als ausrei-
chend angesehen, sodass der von der A29 verursachte Verkehrslarm die Entwicklung des
Plangebietes nicht beeintrachtigt.

Landwirtschaft (Geruchsimmissionen)

Eine geruchstechnische Beeintrachtigung durch anliegende landwirtschaftliche Nutzungen in
der Umgebung ist nicht zu erwarten.

3.1.8 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet sowie grofle Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und pra-
gen mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Graben und Hofstellen) die
Kulturlandschaft. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die
zusammenhangende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert. Die Gemeinde Wardenburg
befurwortet die Schaffung zusatzlicher Wohnflachen im Rahmen der Eigenentwicklung. Es
handelt sich bei den Flachen um Bauerwartungsland, das aufgrund des Bedarfes an zusatz-
licher Wohnflache hoher gewichtet wird, als die Belange und der Bedarf der Landwirtschatft.
Somit steht die Planung den Belangen der Landwirtschaft nicht entgegen.



Gemeinde Wardenburg
Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede” 11
Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1.9 Belange von Natur und Landschaft — Natura-2000-Vertraglichkeit, Eingriffsrege-
lung, Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht erstellt (s. Teil Il der Begrindung).
Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

> Bestand

Das Plangebiet umfasst groR3flachig landwirtschaftlich als Acker oder als Intensivgrinland
genutzte Flachen. Diese werden durch nahrstoffreiche Grében, begleitet von liickigen
Strauch-Baumhecken, geteilt. Im nérdlichen Grinland besteht eine Strauch-Baumhecke be-
sonders guter Auspragung. Im Plangebiet bestehen eine Reihe grof3 gewachsener Einzel-
baume. Am 06stlichen Rand umfasst das Plangebiet kleine Flachen, zugehdrig zur angren-
zenden Wohnbebauung. Noérdlich und 6stlich schlie3en an das Plangebiet bestehende Sied-
lungsstrukturen an. Der Graben ,Stapelriede” stellt die stidwestliche Begrenzung dar, der
Weg ,Zum Fladder” die sudostliche Begrenzung. Nordwestlich grenzt Pionier- und Sukzes-
sionswald auf einer rd. 1,0 ha grof3en Kompensationsflache an, das Plangebiet umfasst den
dstlichen Randstreifen des Waldes uber eine Tiefe von ca. 18 m. Weiterhin besteht, nordost-
lich angrenzend, ein alter ungenutzter Gutshof.

Fur das Plangebiet wurde eine faunistische Potenzialabschatzung sowie ein faunistisches
Gutachten zu Brutvdgeln und Amphibien erstellt. Es bestehen Lebensraume fir zahlreiche
Brut- und Gastvogelarten und Fledermause. Die Brutvorkommen der wertgebenden Arten
beschranken sich jedoch groRtenteils auf die Gehdlze und Gebaude, die Freiflachen des
Plangebietes spielen hierbei nur eine untergeordnete Rolle. Dem Plangebiet kommt mit klei-
nen bis mittleren Bestanden ungefahrdeter Amphibienarten eine eingeschrankte Bedeutung
als Amphibienlebensraum zu.

» Natura-2000-Vertraglichkeit

Das néachstgelegene FFH-Gebiet Sager Meer, Ahlhorner Fischteiche und Lethe (EU-
Kennzahl: 2815-331) befindet sich in ca. 0,7 km Entfernung westlicher Richtung.1! Das Ge-
biet umfasst einen ehemals oligotrophen Geestsee mit Relikten von Strandlingsgesellschaf-
ten und randlichem Ubergangsmoor, ein Fischteichgebiet mit wertvoller Teichboden-Vegeta-
tion und Teile eines Bachtals mit randlichen Mooren, Heiden und Waldern. Gefahrdungen
kénnen von Nahrstoffeintragen, Grundwasserabsenkung, Verbuschung von Heiden und Ma-
gerrasen, Gewasserausbau, intensive Landwirtschaft in Teilen des Bachtals, z. T. intensive
Nutzung der Teiche ausgehen.

Das FFH-Gebiet Mittlere und untere Hunte (mit Barnefiihrer Holz und Schreensmoor befindet
sich in ca. 1.330 m Entfernung 6stlicher Richtung (EU-Kennzahl: 2716-331). Es handelt sich
hierbei um einen teilweise naturnahen Abschnitt der Hunte. Im Barnefihrer Holz umfasst das
Gebiet Eichen- und Buchenmischwalder. AuRerdem sind Altwasser, Seggenriede, Réhrichte,
Griinland, Erlen-Bruchwald, Acker u. a. Bestandteil des FFH-Gebietes. Als Gefahrdungsur-
sachen werden Gewasserausbau, Gewasserunterhaltung, Forstwirtschaft (standortfremde
Baumarten), Veranderungen des Wasserhaushalts (fehlende Uberflutungen infolge starker

11 Angaben zum FFH-Gebiet gemaR Standarddatenbogen (SDB) / vollstandige Gebietsdaten des FFH-
Gebietes in Niedersachsen (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Down-
load_OE/Naturschutz/FFH/FFH-012-Gebietsdaten-SDB.htm)



Gemeinde Wardenburg
Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede” 12
Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

Eintiefung der Hunte, Entwasserungsgraben) sowie eine intensive Landwirtschaft angege-
ben.

Aufgrund der Entfernungen und der sich deutlich unterscheidenden Lebensrdume in den
FFH-Gebieten und der in Kapitel 2.1.1 dargelegten Bestandssituation im Plangebiet ist nicht
von Wechselwirkungen und Beeintrachtigungen der wertgebenden Arten auszugehen.

Im Umkreis von 10 km bestehen keine weiteren Gebiete von Natura 2000. Es kann mit
hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen
werden.

> Eingriffsregelung

Durch die mit der Planung einhergehenden Festsetzungen Allgemeines Wohngebiet, Flache
fur den Gemeinbedarf und Stral3enverkehrsflache wird eine Neuversiegelung von bisher un-
versiegelten Flachen ermoéglicht. Es kommt zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Flache, Boden und Wasser, die es im Sinne
der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Unter Berticksichtigung der internen Kompensa-
tionsmaflnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit von 47.643 Werteinheiten. Weiterhin ist
ein Ausgleich fur die anteilig entwidmete Waldflache sowie fiir verlorengegangenen Lebens-
raum des Grasfrosches zu schaffen. Der Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizits
der betroffenen Schutzgtiter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden und Wasser
erfolgt auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 63/1 und 98/3, Flur 9, Gemarkung Warden-
burg, Flurstiick 51/1, Flur 48, Gemarkung Wardenburg sowie auf den Flurstiicken 13/1 und
13/2, Flur 37, Gemarkung Wardenburg.

> Artenschutz

Aktuell sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wiirden. Im Zuge der KompensationsmalRnahmen im Rah-
men der Eingriffsregelung werden auch Feuchtflachen fir Amphibien geschaffen. Auf Um-
setzungsebene werden voraussichtlich MalRnahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmaf3nah-
men oder / und eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

3.1.10 Belange des Waldes

Westlich des Plangebietes grenzt ein kleinrdumiger Pionier- und Sukzessionswald an das
Plangebiet an. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Kompensationsflache darge-
stellt. Nach § 1 des Niedersachsischen Gesetzes tiber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) sind u. a. die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu erhalten sowie die forst-
wirtschaftlichen Belange zu fordern. In den Erlauterungen zum LROP zu ,3.2.1 Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft, Fischerei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt:

»Eines besonderen Schutzes und der Pflege bedlirfen die Waldrédnder mit ihrer erhohten Ar-
tenvielfalt an Pflanzen und Tieren als Ubergénge zwischen dem Inneren des Waldes zu der
offenen Feldflur bzw. zu nahen Siedlungsbereichen. Waldrander haben zudem eine wichtige
Klima- und Artenschutzfunktion. Als Orientierungswert zur Wahrung dieser Funktionen ist ein
Abstand von ca. 100 Metern zwischen Waldrandern und Bebauung bzw. sonstigen stérenden
Nutzungen geeignet und kann bei Planungen zugrunde gelegt werden. Dieser Abstand dient
zur Wahrung des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmschaden und zur
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Vermeidung von zusatzlichem technischem Aufwand bei der Waldbewirtschaftung [...] (Er-
lauterungen zum LROP 2017, S. 143).

Der Wald stellt sich gemaR Waldgutachten!? als Birken-Stieleichen-Sukzessionswald dar,
auf insgesamt ca. 8.980 m2. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die Waldflache
anteilig auf ca. 2.157 m2 Gberplant und aufgrund der Néhe zur geplanten Bebauung als Grin-
flache festgesetzt. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wird gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1
NWaldLG eine Umwandlungsgenehmigung nicht erforderlich. Der Kriterienkatalog geman
den Absétzen 3 — 8 des § 8 NWaldLG bzw. gemaR der Ausfihrungsbestimmung zum
NWaldLG ist bei einer Waldumwandlung jedoch inhaltlich zu prifen und sinngemaf anzu-
wenden. Es ist darzulegen, ob ein begriindetes Erfordernis fur die Waldumwandlung gege-
ben ist und ob dieses das offentliche Interesse an der Erhaltung der Waldfunktionen Uber-
wiegt. Gemal § 8 Abs. 4 NWaldLG ist mindestens ein flichengleicher Ausgleich als Ersatz-
aufforstung erforderlich. Die beeintrachtigten Waldfunktionen sollen dabei in gleichwertiger
Weise ausgeglichen werden. Die Bewertung des Waldbestandes ist im Folgenden darge-
stellt.

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 NWaldLG kann ein Erfordernis fur eine Waldumwandlung entweder
entstehen, wenn die Waldumwandlung Belangen der Allgemeinheit dient oder wenn erhebli-
che wirtschaftliche Interessen der waldbesitzenden Person die Umwandlung erfordern. Im
vorliegenden Fall stellt sich das Erfordernis der Waldumwandlung durch die Nachfrage an
zentrumsnahen Wohngrundstiicken mit bestehender guter Infrastruktur.

Die Waldfunktionen liegen dem Bewertungsschema der Ausflhrungsbestimmungen zum
NWaldLG zugrunde. Die GroRRe und Eigenschaft der durchzufihrenden Kompensationsmal3-
nahmen bemisst sich nach der Wertigkeit der drei Waldfunktionen: 1) Nutzfunktion, 2)
Schutzfunktion und 3) Erholungsfunktion. Die Skala der Wertstufen umfasst Wertstufen von
1 (unterdurchschnittlich) bis 4 (herausragend). Die Waldfunktionen werden gemaf Waldgut-
achten wie folgt bewertet:

1) Nutzfunktion (inkl. Infrastruktur und Agrarstruktur): Wertstufe 1,4

2) Schutzfunktion (inkl. Lebensraumfunktion, Klimaschutz, Wasserschutz, Bodenschutz und
Funktion der Luftreinhaltung): Wertstufe 2,0

3) Erholungsfunktion (inkl. Landschaftsbild): Wertstufe 1,9

Die drei Wertigkeitsstufen der Waldfunktionen sind gemaf den Ausfilhrungsbestimmungen
gleichrangig zu bericksichtigen. Die Kompensationshohe ergibt sich gemafr der Wertigkeit
des Waldes. Firr den betrachteten Wald ergibt sich eine Waldwertigkeit von ca. 1,8 (unter-
durchschnittlich). Die errechnete Wertigkeit der Waldfunktionen bildet die Grundlage fir
eine der nachfolgenden Tabelle zu enthehmende Kompensationshohe.

12_ BoRmann, R. (September 2020): Gutachten. Beurteilung der Wertigkeit der Waldfunktionen bei einer Wald-
umwandlung. Vorhaben: Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Stapelriede*
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Tabelle 1: Wertigkeit des Waldes als Grundlage fiir die Kompensationshdhe (Quelle: Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldLG, RdErl. d. ML v. 5.11.2016)

Wertigkeit des Waldes Kompensationshéhe
<2 1,0-1,2
2-3 13-17
>3 1,8-3,0

Im vorliegenden Fall wird empfohlen auf Grund des ermittelten arithmetischen Mittels der
Wertigkeit als Zusammenschau der gleichrangigen Waldfunktionen von 1,8 (unterdurch-
schnittliche Auspragung) eine Kompensation als Erstaufforstung aus standortgerechten
Holzarten auf der min. 1,1 fachen Flachengrof3e (2.157 m? x 1,1 = 2.372 m?) vorzunehmen.
Der neu entstandene Wald muss in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen
des umgewandelten entsprechen.

Die Ersatzaufforstung ist auf einer gemeindeeigenen Flache vorgesehen (Flur 48, Flurstiick
51/1), s. Teil Il der Begrundung, Kap. 2.3.2.

3.1.11 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal3 § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. GemalR § 1la Abs.
5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung
nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede” trifft in diesem Sinne Festsetzungen zum Erhalt und
zur Ergénzung von Gehdlzen und fir reduzierte Versiegelungsraten und widerspricht den
Grundsatzen des Klimaschutzes nicht. Die Neuaufstellung erfolgt unter Beachtung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung und groBrdumiger Zusammenhange. Bei der Errich-
tung der Gebdude kdnnen Belange des Klimaschutzes, z.B. hinsichtlich der verwendeten
Baustoffe, einer energiesparenden Bauweise oder Anlagen zur Energiegewinnung berick-
sichtigt werden.

3.1.12 Belange des Denkmalschutzes

Nach Aussage des Landkreises Oldenburg sowie des Nds. Landesamt fir Denkmalpflege —
Abteilung Archéologie sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologi-
schen Fundstellen bekannt. Zudem wurde ein grof3er Teil des Geléandes laut digitaler Boden-
karte 1: 50 000 (BK50) in der Vergangenheit bereits tiefgepfliigt. Dabei durften eventuell hier
im Boden vorhandene archaologische Funde und Befunde weitgehend zerstért worden sein.
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3.1.13 Sonstige Infrastruktur

Wardenburg verfiigt Giber ein breites schulisches und medizinisches Angebot. Beispielsweise
befindet sich die 6rtliche Grundschule ca. 800 m norddstlich des Plangebietes in der ,Litteler
Stralle”.

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Stapelriede” wird zudem mit der
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache die Errichtung einer sozialen Einrichtung, z.B. eines
Kindergartens oder einer Kindertagesstatte planungsrechtlich ermdglicht.

Zu den weiteren sozialen Bedurfnissen gehort die Bereitstellung von Spielmoglichkeiten.
Nordlich des Plangebietes sowie im dstlich gelegenen Wohngebiet an der Stralle ,Stapel-
riede” befinden sich Spielplatzflachen. Damit stehen zwei ausreichend grof3e Aul3enspiel-
raume fir Kinder in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur Verfligung. Somit werden die Bedirfnisse
der sozialen Infrastruktur angemessen berucksichtigt.

Fur die Beurteilung der Erforderlichkeit eines Spielplatzes ist nicht allein die aktuelle Nutzung
mafgeblich, sondern auch die stadtebauliche Einbindung in die Umgebung zu betrachten.
Neben der Lage und der Entfernung zu weiteren Spielflachen sind die umgebende Wohnnut-
zung sowie die eigentliche Nutzungsfrequenz der Flache entscheidend.

In raumlicher Néahe zum Plangebiet befinden sich zwei Spielplatzflachen nérdlich des Plan-
gebietes sowie im 6stlich gelegenen Wohngebiet an der StralRe ,Stapelriede". Weitere Fla-
chen finden sich unwesentlich weiter entfernt am ,Tannenweg® (Zuwegung Uber ,Muhlen-
weg“) und am ,Schulweg®. Die Verteilung der Haushalte mit Kindern im Altern zwischen 0 bis
10 Jahren zeigt, dass sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes maximal 10 Haus-
halte mit Kindern im ,Spielplatz-Alter” befinden. Insbesondere der ndrdlich gelegene Spiel-
platze dirfte momentan eher unternutzt sein. Daher ist nach Umsetzung der Planung und
durch den Zuzug neuer Familien im Baugebiet von einer adédquaten Ausnutzung der Spiel-
flachen auszugehen. Seitens der Gemeinde Wardenburg wird das Erfordernis fiir die Bereit-
stellung von Spielplatzflachen in der gegebenen Dichte sowohl im Siedlungsgebiet als auch
im Plangebiet selbst nicht fir erforderlich gehalten.

3.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Wardenburg hat die Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie tber die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung unterrichtet. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand mittels Aus-
hang im Wardenburger Rathaus sowie auf der Homepage der Gemeinde Wardenburg vom
28.06.2019 bis zum 29.07.2019 statt.

Gemal} 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, ebenfalls Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzei-
tig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
fordert.

Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgte gemafl 8§ 3 Abs. 2 BauGB eine offentliche
Auslegung der Plane mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
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Stellungnahmen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut benachrichtigt und um eine Stellungnahme gebeten.

3.2.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1
BauGB

Im Zuge des Verfahrens der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurden von Seiten der Birger 59 Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung
abgegeben. In diversen Fallen wurden wortgleiche Einwendungen vorgebracht. Aus Grin-
den der Ubersicht werden zur besseren Nachvollziehbarkeit die Inhalte der privaten Stellung-
nahmen thematisch dargestellt und abgewogen. Insgesamt wurden die Planunterlagen zum
Entwurfsstand grundlegend Uberarbeitet und aktualisiert.

Planung des Baugebietes

- Seitens der Birger wurde angemerkt, dass die Planung des Baugebietes bereits vor Jah-
ren abgelehnt worden war. Die vorliegende Planung seit &hnlich der damaligen und tber-
stirzt bekanntgegeben worden. Zudem sei die Beteiligung an der Planungswerkstatt von
Befirwortern der Planung und einer Nicht-Beteiligung von Naturschutzverbanden zu ein-
seitig gewesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde 2018 ein Aufstellungsbeschluss fiir das
vorliegenden, neue Bauleitplanverfahren erteilt, dem eine Planungswerkstatt mit ausfuhrli-
cher Erlauterung, Abwagung und intensiven Partizipationsmoglichkeiten fur Birger und Inte-
ressierte vorausgegangen war.

Fur das vorliegende Planverfahren wurde am 15.11.2018 ein Aufstellungsbeschluss gefasst
und in der Tageszeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Es handelt sich um ein neues Bauleit-
planverfahren zur Entwicklung von Wohnflachen, dem eine Planungswerkstatt mit breiter Ar-
beitskreisbesetzung voran ging, um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum im Kernort
der Gemeinde Wardenburg zu begegnen.

Die Planungswerkstatt als informelles Instrument der Partizipation war dem eigentlichen Bau-
leitplanverfahren vorgelagert und wurde mit breit aufgestellten Arbeitsgruppen durchgefinhrt.
Die Ergebnisse der Birgerbeteiligung sind in den Bebauungsplan Nr. 94 eingeflossen.

- Es wurde bemangelt, dass in der heutigen Planung keine Korrektur von damaligen Pla-

nungsfehlern erfolgt sei. Zudem seien Beschliisse des Gemeinderates missachtet wor-
den und berechtigten Einwande benachbarter Birger ignoriert worden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um eine Neuplanung, die die
aktuellen Planungsziele der Gemeinde aufgreift und auf veranderte Anforderungen an den
Wohnungsbau und erhdhten Wohnraumbedarf eingeht. Die Planung erfolgt unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Gesetzgebung.

- Von Seiten der Birger wurden die geplante Verkehrsanbindung sowie eine damit ver-
bundene starke Auslastung der vorhandenen Straf3en kritisiert.

Die HaupterschlieBung des Baugebietes soll von Suden tber die Stral3e "Zum Fladder" er-
folgen. Bereits vor Umsetzung der BaumalRnahmen wir der Zustand der Gemeindestral3en
im Umfeld des geplanten Baugebietes dokumentiert. Der Baustellenverkehr soll Gber den
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~Fladderdamm® mit Schotter auf Flies an die Stral3e "Zum Fladder” herangefiihrt werden, um
Schaden zu minimieren und anschliel3end zurtickgebaut werden. Beitrdge sind nach gelten-
dem Satzungsrecht der Gemeinde nur fir Verbesserungen (also z.B. eine Erhéhung der
Tragfahigkeit) und bei einem vollstandigen Abgang und Ersatz einer Anlage zum Ende der
Nutzungsdauer zu zahlen. Dies ist hier nicht der Fall. Die StraRe "Zum Fladder" erhélt neben
dem Ausbau der Stral3enflache zudem einen Ful3weg.

Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung wurden durch eine Verkehrsuntersuchung ge-
pruft. Im Ergebnis sind die umliegenden Stral3en leistungsféahig die neuen Verkehre aufzu-
nehmen und die Verkehrsstromprognosen werden als sehr gut bewertet.

Rechtliche Bedenken

- Bezuglich der Planungsunterlagen wurden rechtliche Bedenken im Rahmen der privaten
Stellungnahmen geauf3ert. Die Unterlagen seien nicht einheitlich, fehlerhaft und unvoll-
standig. Zudem gebe es keine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung, da
derzeit kein gultiges RROP fur den Landkreis Oldenburg vorhanden sei. Es wurden Be-
denken geéaul3ert, dass im neuaufgestellten Raumordnungsprogramm andere Ziele for-
muliert werden und mit Bauleitplanung in Konflikt geraten kdnnten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Regionale Raumordnungsprogramm ist aus-
gelaufen und somit aufRer Kraft getreten. Zum jetzigen Zeitpunkt wird das RROP neu aufge-
stellt, solange sind die Vorgaben aus dem ubergeordneten Landesraumordnungsprogramm
Niedersachen (2017) anzuwenden. Die Angaben aus dem alten RROP wurden zur Orientie-
rung wiedergegeben. Wesentliche Anderungen der Planungsabsichten sind in der Neufas-
sung in der Regel nicht zu erwarten.

- Weiter wurde die Begriindung der Planung mit dem Zweck einer ,Arrondierung® infrage
gestellt und im Vergleich mit sog. ,Rundlingsdérfern® als fehlerhaft erklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Begriff Arrondierung, der sich in seiner ur-
sprunglichen Bedeutung vom franzésischen arrondir = abrunden, versteht man im Bereich
der Bauleitplanung den Einbezug angrenzender Flachen zu einem bestimmten Gebiet. Bei
einer Arrondierung werden Grenzverlaufe neu bestimmt bzw. Grundstiicke zugeordnet, um
deren Nutzbarkeit (z.B. durch den Anschluss an bestehende Infrastruktur) zu erhéhen. Die
Dorfstruktur der sogenannten ,Rundlingsdérfer ist in der Region des Wendlandes zu finden
und verfugt Uber signifikante Definitionsmerkmale, die in Wardenburg nicht zu finden sind.
Ausschlaggebend fur die Bezeichnung ist eine keilférmige Anordnung der Gebdude um einen
zentral gelegenen, runden Dorfplatz und nicht eine kreisférmige Aul3engrenze des Dorfes.

- Es wurde angemerkt, dass durch die Planung eine Missachtung der Vorgaben des
BauGB stattfande. Dies betrafe die gesetzlich vorgegebenen Ziele der Innenentwicklung,
insbesondere die Reduzierung des Flachenverbrauchs, die Bodenschutz- und Umwid-
mungssperrklausel sowie nicht vorgenommene Prifungen moglicher vorhandener Nach-
verdichtungspotenziale.

Die Nachverdichtung von bestehenden (Wohn-)grundstiicken erfolgt in der Regel privat und
ist von offentlicher Seite daher nicht genau kalkulier- und steuerbar. Der politische Wille der
Gemeinde Wardenburg zur Nachverdichtung ist grundsatzlich gegeben, jedoch ist die
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Innenentwicklung im Bestand nur bedingt mdglich, da die Gemeinde keinen Zugriff auf pri-
vate Grundstucke und somit keine Steuerungsmaoglichkeiten besitzt. Erfahrungsgemaf ist
von Seien der Bevolkerung eine eher geringe Inanspruchnahme von Nachverdichtungsmag-
lichkeiten zu verzeichnen. Fur das abgangige Beton-Werk liegen bestehende Innenentwick-
lungs-Konzepte vor.

- Die Planung stelle einen Versto3 gegen das Biotopverbundkonzept!3 sowie den Natur-
und Landschaftsschutz dar. Zudem seien das Wohnraumversorgungskonzept und der
Landschaftsplan der Gemeinde Wardenburg unbeachtet geblieben. Das Biotopverbund-
konzept kann als eine Art ,Vorlaufer‘ des Landschaftsplanes verstanden werden, dessen
Inhalte 2015 in den fur die Gemeinde aufgestellten Landschaftsplan integriert wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet gehért zum Siedlungsrandbereich
und bewirkt keine raumliche Unterbrechung zwischen einem angedachten Biotopverbund
zwischen Lethe-Niederung und Tudick.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Betrachtung wesentlicher Aussagen des
Wohnraumversorgungskonzeptes wird in der Begriindung erganzt. Insgesamt orientiert sich
das Wachstum der Gemeinde am vorhandenen Bedarf. Hierfir werden die demographischen
Anforderungen regelmafiig evaluiert und angepasst. Die Bedarfe des Wohnungsmarktes
werden in Wohnbaulandkonzepten geprift und festgelegt.

Die Aussagen zum Landschaftsplan der Gemeinde Wardenburg wurden zum Entwurfstand
erganzt. Als raumlich konkrete Maf3nahmenvorschlag sollen an FlieRgewéssern Il. Ordnung
(u. a. an der Stapelriede) Gewdasserrandstreifen angelegt und erganzt werden. Diesem Vor-
schlag kommt die Planung nach. Die MalBnahme ,Renaturierung bzw. Verbesserung der
Struktur von FlieBgewéssern und 6kologische Gewésserunterhaltung” ist nicht fiir die Sta-
pelriede vorgesehen, sondern z. B. fur die Lethe und die Hunte.

- Es wurde bemaéngelt, dass keine Birgerinformation und auch keine Aufklarung der Bir-
ger vorab bzw. wenig konkrete Aussagen in Einwohnerfragestunden stattgefunden hétte.
Auch die Planungswerkstatt sei nur mit einschlagig interessierten Gruppen und ohne kon-
krete Ergebnisse (,ungeordnete Entwrfe*) durchgefihrt worden.

Es besteht grundsatzlich kein Anspruch auf die Durchfiihrung einer Blrgerinformation bzw.
einer expliziten Erorterung. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom
28.06.2019 bis zum 29.07.2019 mittels Aushang im Wardenburger Rathaus sowie auf der
Homepage der Gemeinde Wardenburg statt.

Die Planungswerkstatt als informelles Instrument der Partizipation war dem eigentlichen Bau-
leitplanverfahren vorgelagert und wurde mit breit aufgestellten Arbeitsgruppen durchgefihrt.
Die Ergebnisse der Birgerbeteiligung sind in den Bebauungsplan Nr. 94 eingeflossen.

- Durch private Stellungnahmen wurde eingewandt, dass die Flurstiicke Nr. 74/11 und
74/12 entgegen der Ergebnisse der Planungswerkstatt in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufgenommen wurden. Dies flhre zur Einschrankung der Nutzbarkeit der
Flachen durch die Festsetzung als Malinahmenflache mit Bepflanzungsauflagen und

13 Das Biotopverbundkonzept kann als eine Art ,Vorlaufer des Landschaftsplanes verstanden werden, dessen
Inhalte 2015 in den fur die Gemeinde aufgestellten Landschaftsplan integriert wurden.
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nicht Uberbaubare Flache auf den gesamten Grundstiicken. Als Lésungsansatz wurden
die Herausnahme aus dem Geltungsbereich einerseits, oder die Umwandlung in Bauland
mit einem 10 m breiten Pflanzstreifen andererseits, vorgetragen.

Eine Herausnahme der beiden Grundstiicke aus dem Geltungsbereich ist planungsrechtlich
nicht méglich. Durch das Auslassen einer Planung wiirde an dieser Stelle ein unbeplanter
Innenbereich, umgeben von drei Bebauungsplénen, entstehen. Es wiirde also ein ,Loch“in
der Planungsdecke verursacht.

In Abstimmung mit der Gemeinde wurden von der Vorentwurfsfassung abweichende Fest-
setzungen fUr die Grundstlicke getroffen. Die Festsetzung zu den MalRnahmenflachen M1
entfallt. Die Flachen werden nunmehr als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit einer
Breite von 10 m sowie Anpflanzgeboten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt. Das
Gebot ist mit Ziel der Férderung der heimischen Artenvielfalt so formuliert, dass bei Anpflan-
zungen von Baumen und Strauchern nur die Verwendung der in der Pflanzliste genannten
Arten zulassig ist. Eine Bepflanzung ist demnach freiwillig.

Aus dem benachbarten, 6stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 68 wurden sidlich und
nordéstlich die Baugrenzen von 3 m fortgefuhrt. In diesen Bereichen ist die Errichtung von
Garagen, Nebenanlagen und Carports zulassig. Die verbleibenden (angesprochenen)
Grundstiicksbereiche werden als Bauteppiche ausgewiesen, jedoch muss die Erschlielung
und Andienung Uber die dstlich gelegenen Hauptgrundstiicke (auRerhalb des Plangebietes)
erfolgen. Um dies sicherzustellen, wurde die Anpflanzflache auch an der Planstral3e, die an
die Stral3e ,Stapelriede” anknlipft, fortgefiihrt und als ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” fest-
gesetzt.

Die Planung wurde zum Entwurfstand gedndert. Die Randbereiche werden nunmehr als nicht
Uberbaubare Grundstiicksbereiche mit Anpflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB in
einer Tiefe von 10 m festgesetzt (s. 0.). Der Rest des Grundstiickes kann bebaut werden.

Wohnraumbedarf

- Es wurde angemerkt, dass die Vorgaben aus dem Wohnraumbedarfskonzept bereits
durch andere, grof3e Baugebiete fast erreicht bzw. Gberschritten seien.

Die Vertraglichkeit neuer Wohnbebauung muss in allen Gebieten gegeben sein. Der Standort
wurde im Rahmen der FNP-Aufstellung gepriift, jedoch entspricht ein Zusammenwachsen
der Ortslagen Wardenburg und Tungeln nicht den formulierten Zielen der kommunalen Sied-
lungsentwicklung.

- Der aktuelle Wohnungsbedarf sein anders gelagert als in der Bauleitplanung vorgesehen.
Demnach wirden eher kleine und bezahlbare Wohnungen statt Einzelhausbebauungen
bendtigt.

Eine Betrachtung wesentlicher Aussagen des Wohnraumversorgungskonzeptes wird in der
Begriindung ergénzt. Insgesamt orientiert sich das Wachstum der Gemeinde am vorhande-
nen Bedarf. Hierfir werden die demographischen Anforderungen regelméRig evaluiert und
angepasst. Die Bedarfe des Wohnungsmarktes werden in Wohnbaulandkonzepten gepruft
und festgelegt.
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Alternative Standorte wurden im Ort der Gemeinde Wardenburg geprift, fir die Entwicklung
eines Neubaugebietes mit Einzel- und Doppelhdusern kommen andere Flachen jedoch nicht
in Betracht.

- Die Planung von sozialem Wohnungsbau sei im Gebiet ungeeignet, da vom Wardenbur-
ger Rat dessen Ansiedelung auf dem alten Lidl-Gelande beschlossen sei. Zudem seien
viele grof3flachige Wohngebiete im Gemeindegebiet vorhanden.

Im Plangebiet ist geplant, gemischte Strukturen im Gebiet zu schaffen. Es sollen die pla-
nungsrechtlichen Moglichkeiten geschaffen werden, erschwingliche Einfamilienhauser und
Doppelhauser sowie vereinzelt Geschosswohnungsbau zu ermdéglichen. Es sollen grund-
satzlich Wohnungen mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnen.

- Die Gemeinde Wardenburg verflige Uber ein negatives Pendlersaldo, weshalb mit der
Ausweisung neuer Wohnbauflachen eher der Bedarf fir Auswaértige bedient wirde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen sind rein hypothetisch. Es kann
kein ausschlief3licher Bedarf an Wohnungen fir Auswartige unterstellt werden. Mit der Pla-
nung wird auch das Potenzial fur die Ansassigen gesichert, die ebenso von kurzen Wegen
vom Wohnstandort in der Nahe des Wardenburger Zentrums sowie den Arbeitspléatzen im
Gewerbegebiet am Ort profitieren.

Natur/ Ausqgleichsflache

- Eswurde angeregt, eine Erhaltung des Lebensraumes/ Biotopverbundes/ Naherholungs-
gebietes an der Stapelriede herbeizufihren. Es handle sich zudem um ein Wildriickzugs-
gebiet fir z.B. Rehe, Feldhasen, Fasanen, Rebhiihner. Durch den NABU wurde auf Ge-
fahren fir den Artenschutz (Fledermause, Schleiereulen, Wiesenbriter) hingewiesen.
Auch die Betreuung von Schleiereulen durch den NABU in unmittelbarer Plangebiets-
nahe sei zu beachten. Insbesondere ein Gutshof und alter Schuppen im Plangebiet k&-
men als mdgliche Quartiere infrage. Daher wurden eine jahreszeitliche Tierarterfassung
im Umweltbericht sowie eine fachliche Beurteilung der geschiitzten Tierarten im Gebiet
gefordert.

Das Plangebiet selbst ist derzeit nicht erschlossen. Die randlichen StraRen (Zum Fladder,
Stapelriede, Muhlenweg, Brachvogelweg) und Wege kénnen auch nach Umsetzung der Pla-
nung zur Naherholung genutzt werden. Es ist von keiner Verschlechterung der Erholungs-
funktion auszugehen, im Gegenteil ermdglicht die Planung neue Wegeverbindungen zwi-
schen den angrenzenden Strafl3en, welche verkehrsberuhigt entlang der bestehenden und
neu anzulegenden Griinzige verlaufen.

Zum Entwurfsstand wurde eine umfangliche, fachgutachterliche Potenzialabschéatzung fir
Vogel, Fledermause und Amphibien auf Grundlage zweier Begehungen im November und
Dezember 2019 erstellt. Weiterhin findet derzeit eine Erfassung der Brutvogel des Plange-
bietes statt. Die Ergebnisse werden nach Vorlage erganzt. Die fir die Schleiereule und Fle-
dermause relevanten Gehdlz-strukturen werden erhalten und im Bereich der Flachen mit
Pflanzgebot ergénzt.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur und Landschaft gehen regelmafig
mit Entwicklung von Bauvorhaben einher. Die Eingriffe werden gemaf Eingriffsregelung voll-
standig ausgeglichen.

- Die Abholzung alter Baumbestande, die mdoglicherweise Quartiere darstellen seien einer
Uberprifung zu unterziehen. Dies betreffe mehrere nicht erwahnte 100-jahrige Eichen-
baume auf dem erworbenen Grundstick zur ErschlieBung am ,Muhlenweg®.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Ausdehnung der Stral3en-
parzelle fur eine Zuwegung am ,Mihlenweg“ ist ausreichend, da die Hauptzufahrt zum Ge-
biet aus Sliden (ber die Stralle ,Zum Fladder” erfolgen soll. Zudem ist eine einseitige, ver-
kehrsberuhigte Ausprdgung am ,Miihlenweg”“ geplant, um den Erhalt der vorhandenen Alt-
baume in jedem Fall gewahrleisten zu kénnen.

Die Planung wird dahingehend geandert, dass die Altbdume im Plangebiet zum Erhalt fest-
gesetzt werden.

- Eine Prifung des Landschaftsplanes hinsichtlich der Renaturierung sowie Auswirkungen
auf das Gewasser der Stapelriede wurden angeregt. Ein Abstand von 13 m zwischen
Bebauung und Stapelriede sei nicht ausreichend.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gemal Landschaftsplan sollen an FlieRge-
wassern Il. Ordnung (u. a. an der Stapelriede) Gewdasserrandstreifen angelegt und erganzt
werden. Diesem Vorschlag kommt die Planung nach. Die Mal3inahme ,Renaturierung bzw.
Verbesserung der Struktur von FlieBgewéssern und 6kologische Gewdésserunterhaltung” ist
nicht fir die Stapelriede vorgesehen, sondern z.B. fiir die Lethe und die Hunte.

In Ricksprach mit der Hunte-Wasseracht ist ein 5 m breiter Raumstreifen zur Aufreinigung
der Stapelriede vorzusehen. Ostlich daran angrenzend wird ein weiterer, 5 m breiter An-
pflanzstreifen festgesetzt, der einen 6kologischen Fokus auf die Gestaltung als Uferbegleit-
vegetation legt. Hinzu kommt ein 3 m breiter Streifen nicht Uberbaubare Flache. Der festge-
setzte Abstand von 13 m zur Baugrenze wird als ausreichend erachtet.

Baugrund

- Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet sei nicht unproblematisch (starke Torfschichten,
Mooaorstreifen/Moorlinsen, hoch anstehendes Grundwasser). Dies bedinge einen unver-
haltnismafRig hohen Aufwand fiir den Bodenaustausch bei Beginn der Bautétigkeiten.

Die Baugrunduntersuchung wurde von der Gemeinde Wardenburg geprift und fur plausibel
befunden. Es wurden insgesamt 20 Bohrungen durchgefihrt, eine Ubliche Anzahl fir ein
Plangebiet der Gré3e. Bei sieben Bohrproben wurde eine Torfschicht festgestellt.

Die Versickerung wird durch die oberflachennahen Torfschichten erschwert. Da dieser nicht
tragfahig ist muss er fur die Griindung entfernt werden. Die unterliegenden Sande sind ge-
maf Gutachten sowohl trag- als auch versickerungsfahig.

- Ein sehr hohes Schwerlastverkehrsaufkommen beim Bodenaustausch und den Grindun-
gen seien damit verbunden.



Gemeinde Wardenburg
Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede” 22
Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

Sollten im weiteren Verfahren Ausbaumaflinahmen bzw. die Befestigung vorhandener Stra-
3en notwendig werden, besteht die Moglichkeit im Rahmen eines Beweissicherungsverfah-
rens die Stral3enbauarbeiten zu Uberwachen.

Der Schwerlastverkehr wird auf der Umsetzungsebene durch die Gemeinde gesteuert; ggf.
ist begleitend ein Beweissicherungsverfahren zugunsten der Anwohner durchzufihren.

Klima

- Beim Bodenaustausch wirden der im Torf gespeicherten Kohlenstoffe freigesetzt und
damit Klimaschadigung und Gesundheitsgefahren ausgelgst.

Der ehemalige Moorboden (Tiefumbruchboden aus Moorgley) ist durch landwirtschaftliche
Nutzung und Entwasserung bereits jetzt erheblich verandert. Seit Beginn der Nutzung der
ehemaligen Moorflachen ist von einer steten Zersetzung der Torflinsen auszugehen; geman
Baugrundgutachten sind die Torfschichten bereits jetzt vollstandig zersetzt. Es kommt daher
nicht zu relevanten Auswirkungen auf das Klima. Fahrzeugbewegungen sind bei Neuerrich-
tung von Wohnbebauung kaum zu vermeiden.

- Auch die Emissionen durch Pendler-, Warte-, Bau- und Anlieferverkehre seien als klima-
relevant zu bericksichtigen.

Es kann kein ausschlieZlicher Bedarf an Wohnungen fur Auswartige unterstellt werden. Mit
der Planung wird auch das Potenzial fur die Anséssigen gesichert, die ebenso von kurzen
Wegen vom Wohnstandort in der Nahe des Wardenburger Zentrums sowie den Arbeitsplat-
zen im Gewerbegebiet am Ort profitieren.

Entwasserung

- Seitens der Birger wurde eingewendet, dass im Plangebiet hoch anstehendes Grund-
wasser vorhanden sei, dass eine innergebietliche Verrohrung oder die Anlage eines Re-
genrickhaltebeckens notwendig mache. Hierbei wurde sich auf das vorgelegte Bau-
grundgutachten bezogen, das die Bodenverhaltnisse (z.T. Torf) nicht Gberall als versi-
ckerungsfahig einstuft.

Gemal Baugrundgutachten wurde der Wasserspiegel in einer Tiefe zwischen 0,7 m und
1,5 m, ausgehend von der Gelandeoberkante, angetroffen. Es handelt sich im Plangebiet
demnach um hoch anstehendes Grund- und Schichtenwasser.

Die Versickerung wird durch die oberflachennahen Torfschichten erschwert. Da dieser nicht
tragfahig ist muss er fur die Griindung entfernt werden. Die unterliegenden Sande sind ge-
maf Gutachten sowohl trag- als auch versickerungsfahig.

- Durch die angespannte Entwésserungssituation wirden hohe Kosten fiir Oberflachen-
versickerung (Erdarbeiten, Bodenaustausch, Grundwasserabsenkung) verursacht, die
einen Widerspruch zu ,sozialvertraglichem Bauen® darstellten.

Die Abtragung von Bodenschichten wahrend des Bauprozesses zur Gewaébhrleistung einer
sicheren Grindung bzw. der sicheren Lage des Gebaudefundamentes stellt einen gangigen
Prozess dar. Die Kosten sind durch den Bauherren zu tragen und sind je nach Gelandebe-
schaffenheit in unterschiedlicher Tiefe durchzufiihren. Je nach geographischer Lage des
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Grundstiickes und der damit zusammenhéngenden Untergrundauspragung kann die Grin-
dungstiefe mehrere Meter betragen.

Der Abtrag oberer Bodenschichten ist bei Neubau eines Hauses, insbesondere bei Anlage
eines Kellergeschosses, Ublich. Gemald Baugrundgutachten ist mit Bodenaustausch auf-
grund des Mutterbodens und der Torfschichten zu rechnen. Der Bodenaustausch bzw. -aus-
hub ist jedoch nur fir die Grundflache der Geb&aude erforderlich. Weiterhin sollten die Bau-
platze objektspezifisch untersucht werden, da insbesondere die Machtigkeit der Torf-schicht
stark standortabhangig sein kann.

- Durch die Grundwasserabsenkung beim Bodenabtrag ergében sich negative Auswirkun-
gen oder Schadigungen auf das Pflanzenwachstum im Gebiet und in den umliegenden
Garten.

Durch den Abtrag von Boden wird nicht zwangslaufig eine Absenkung des Grundwasserspie-
gels ausgelost. Der vorhandene Oberboden fihrt vermehrt zu Staunasse, die nicht unmittel-
bar mit dem Grundwasser in Verbindung steht. Zudem kommt es im Jahresverlauf zu saiso-
nalen Schwankungen des Grundwassers. Die Abtragung von Bodenschichten wahrend des
Bauprozesses zur Gewahrleistung einer sicheren Grindung bzw. der sicheren Lage des Ge-
baudefundamentes stellt einen gangigen Prozess dar. Die Kosten sind durch den Bauherren
zu tragen und sind je nach Geldndebeschaffenheit in unterschiedlicher Tiefe durchzufiihren.

Durch die Neuversiegelung entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasserneubildung
mehr stattfindet. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes verbleibt jedoch unversiegelt, so
dass das anfallende Oberflachenwasser weiterhin vor Ort versickern kann. Aus diesem
Grund, zudem hinsichtlich der Bodenverhaltnisse und der bestehenden Entwasserung der
Flachen durch Graben ist bei Umsetzung der Planung von keiner Grundwasserabsenkung
auszugehen, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstlicke
hat.

- Die Entwasserung solle vor Baugenehmigungsebene geklart werden.

Die Versickerung wird durch die oberflachennahen Torfschichten erschwert. Da dieser nicht
tragfahig ist muss er fur die Griindung entfernt werden. Die unterliegenden Sande sind ge-
malf3 Gutachten sowohl trag- als auch versickerungsfahig.

Zur Klarung der Belange der Oberflachenentwasserung wurde ein Entwéasserungskonzept
erstellt und die Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet. Zur Speicherung des im Plan-
gebiet anfallenden Oberflachenwassers wird ein naturnahes Regenrickhaltebecken zur ge-
regelten Ableitung der Niederschldge erforderlich, das am westlichen Gebietsrand auf der
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken“ (RRB) angelegt wird.

Die Ermittlung des Regenriickhaltevolumens erfolgte entsprechend den Vorgaben des Land-
kreises Oldenburg nach dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 117 fur ein Regenereignis
30-jahrlicher Haufigkeit. Gemal Gutachten stehen fur den Fall, dass der Notuberlauf zum
Tragen kommt, da das 30-jahrliche Regenereignis noch Uberschritten wird, zwei Moglichkei-
ten zur Verfigung. Zum einen kann die ableitende Rohrleitung aus dem Becken in die Sta-
pelriede fir die gesamten Wassermassen ausgelegt werden, statt nur fir den Drosselabfluss.
Zum anderen wére eine durchfahrbare Notiberlaufmulde vom Becken zur Stapelriede
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mdglich. Die abschlieBend gewahlte Variante wird sich aus den weiteren Planungen und Ab-
stimmungen mit dem Landkreis Oldenburg und der Hunte-Wasseracht ergeben.

Verkehr/StralRen

- Durch die Umsetzung der Planung ergdbe sich bei mindestens 2-3 Pkw pro Haushalt
sowie dem Zu- und Abfahrtverkehr zur ggf. geplanten Kita sich ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen. Strallen in der Umgebung, wie z.B. die ,Oldenburger Stral3e®, seien bereits
jetzt Uberlastet. Es sei zudem keine Bewertung der Verkehrsbelastung in der Bauzeit
vorgenommen worden und die Erstellung eines Verkehrskonzeptes gefordert. Auch die
geplante Zuwegung Uber einspurige Spielstral3en und nicht fir den Schwerlastverkehr
befestigte StraRen zur ErschlieBung des Gebietes (v.a. auch Bauverkehr) seien zur Ent-
wicklung des Gebietes ungeeignet. Zur Minimierung der Gefahrdung von Kindern auf
dem Schulweg und in SpielstraRen sei ggf. die Anlage eines FulRweges fur den Weg zur
Schule wahrend der Bauphase erforderlich. Auch die Herleitung des Quellverkehrsauf-
kommens sei fehlerhaft.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Belange der verkehrlichen
ErschlieBung wurden durch eine Verkehrsuntersuchung gepruft. Im Ergebnis sind die umlie-
genden StralRen leistungsfahig die neuen Verkehre aufzunehmen und die Verkehrsstrom-
prognosen werden als sehr gut bewertet. Der Schwerlastverkehr wird auf der Umsetzungs-
ebene durch die Gemeinde gesteuert.

Die HaupterschlieBung des Baugebietes soll von Sitiden Uber die Strafl3e "Zum Fladder" er-
folgen. Bereits vor Umsetzung der BaumaRRnahmen wir der Zustand der Gemeindestral3en
im Umfeld des geplanten Baugebietes dokumentiert. Der Baustellenverkehr soll Giber den
LFladderdamm® mit Schotter auf Flies an die Stral3e "Zum Fladder” herangefiihrt werden, um
Schaden zu minimieren und anschliel3end zurtickgebaut werden. Beitrdge sind nach gelten-
dem Satzungsrecht der Gemeinde nur fiir Verbesserungen (also z.B. eine Erhéhung der
Tragfahigkeit) und bei einem vollstandigen Abgang und Ersatz einer Anlage zum Ende der
Nutzungsdauer zu zahlen. Dies ist hier nicht der Fall. Die StraRe "Zum Fladder" erhélt neben
dem Ausbau der Stral3enflache zudem einen Ful3weg.

Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung wurden durch eine Verkehrsuntersuchung ge-
pruft. Bei einem angenommenen Anteil am Individualverkehr von 80 %, wurden 43 Kfz im
morgendlichen sowie 17 Kfz im nachmittaglichen Quellverkehr prognostiziert.

Sonstige Infrastruktur

- Es wurde Uberlegt, ob die vorhandenen Spielplatze in der Umgebung auch fir weitere,
geplante 69 Grundstiucke ausreichend seien. Zudem seien diese gefahrlich an den Spiel-
stralRen, die ausgebaut werden sollen, gelegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die Beurteilung der Erforderlichkeit eines
Spielplatzes ist nicht allein die aktuelle Nutzung maf3geblich, sondern auch die stadtebauli-
che Einbindung in die Umgebung zu betrachten. Neben der Lage und der Entfernung zu
weiteren Spielflachen sind die umgebende Wohnnutzung sowie die eigentliche Nutzungs-
frequenz der Flache entscheidend.
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In raumlicher Néahe zum Plangebiet befinden sich zwei Spielplatzflachen nérdlich des Plan-
gebietes sowie im stlich gelegenen Wohngebiet an der Stral3e ,Stapelriede”. Weitere Fla-
chen finden sich unwesentlich weiter entfernt am ,Tannenweg” (Zuwegung (iber ,Miihlen-
weg“) und im ,Schulweg*. Die Verteilung der Haushalte mit Kindern im Altern zwischen O bis
10 Jahren zeigt, dass sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes maximal 10 Haus-
halte mit Kindern im ,Spielplatz-Alter” befinden. Insbesondere der nordlich gelegene Spiel-
platze durfte momentan eher unternutzt sein. Daher ist nach Umsetzung der Planung und
durch den Zuzug neuer Familien im Baugebiet von einer adédquaten Ausnutzung der Spiel-
flachen auszugehen. Seitens der Gemeinde Wardenburg wird das Erfordernis fiir die Bereit-
stellung von Spielplatzflachen in der gegebenen Dichte sowohl im Siedlungsgebiet als auch
im Plangebiet selbst nicht fir erforderlich gehalten.

Andere Spielplatzflachen liegen ebenfalls an wesentlich gréReren und starker frequentierten
Stral3en. Ein verantwortungsvoller Umgang mit der verkehrstechnischen Erziehung gréRRerer
Kinder sowie eine Begleitung sehr kleiner und kleiner Kinder darf bei dem Besuch eines
Spielplatzes sowie dem Weg dorthin dirfen zur Einhaltung der Aufsichtspflicht erwartet wer-
den.

- Eswurde angemerkt, dass die geplante Kita enorme finanzielle Belastung fiir Steuerzah-
ler und Gemeinde verursach und eine Verschéarfung der Kita-Situation und zusatzlicher
Verkehr durch den Neubau im Plangebiet ausgel6st wirde. Der Ort Hundsmiihlen sei als
Negativbeispiel falscher Infrastrukturplanungen (v.a. Kita und Grundschule) anzufiihren.

Die Kommunen mussen Kita-Platze bereitstellen. Der Bebauungsplan weist hierzu eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Einrichtung® aus. Die Kitas in der Ge-
meinde weisen eine angemessene Auslastung auf und werden bedarfsgerecht angepasst.
Als limitierender Faktor wird der Fachkraftemangel in diesem Bereich gesehen.

Negative Folgen durch die Planung fir Wardenburger

- Seitens der Birger werden negative Folgen durch die Planung, wie z.B. sinkende Le-
bensqualitat, Baularm, Kosten flr StraReninstandhaltung etc. erwartet. Zudem ginge mit
der Uberplanung und Bebauung des Gelandes das anliegende Naherholungsgebiet ver-
loren.

Die getroffenen Annahmen sind rein spekulativ und nicht Bestandteil des Bauleitplanverfah-
rens ,Stapelriede”.

Auch die betreffenden Anlieger waren einmal Neubirger bzw. Neuanwohner. Ein Recht auf
unveranderliche Wohnverhaltnisse einzelner Birger in Ortsrandlage besteht grundsatzlich
nicht. Durch verénderte Planungsabsichten der Gemeinde, die zu einer Entwicklung des
Hauptortes fuihren, sind Erweiterung des Siedlungsgebietes — insbesondere an den Randla-
gen — nicht zu vermeiden.

- Durch die Planung ergaben sich hohe und versteckte Kosten fiir die Regelung der Ober-
flachenversickerung und auch die unsicheren Griindungsverhaltnisse machten eine Ver-
sicherung der Bauprojekte schwierig.

Die Abtragung von Bodenschichten wéhrend des Bauprozesses zur Gewaébhrleistung einer
sicheren Grindung bzw. der sicheren Lage des Gebaudefundamentes stellt einen gangigen
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Prozess dar. Die Kosten sind durch den Bauherren zu tragen und sind je nach Gelandebe-
schaffenheit in unterschiedlicher Tiefe durchzufiihren. Je nach geographischer Lage des
Grundstiickes und der damit zusammenhéngenden Untergrundauspragung kann die Grin-
dungstiefe mehrere Meter betragen.

- Es wurde zudem ein zu starkes und schnelles Wachstum der Gemeinde beflirchtet; sei-
tens der Gemeinde sei eine Abwagung und Abschéatzung von Rentabilitét, Bevolkerungs-
wachstum und steigender Gemeindeverschuldung (v.a. der soz. Infrastruktur) vorzuneh-
men.

Insgesamt orientiert sich das Wachstum der Gemeinde am vorhandenen Bedarf. Hierfur wer-
den die demographischen Anforderungen regelmaRig evaluiert und angepasst. Die Bedarfe
des Wohnungsmarktes werden in Wohnbaulandkonzepten geprift und festgelegt.

Kritik an Lage des Baugebietes

- Die Anbindung des Gebietes wurde kritisch gesehen, da beispielsweise der Hauptberufs-
verkehr durch den Ortskern misse Durch die hinzukommende Bebauung ergibt sich zu-
dem zusatzlicher Verkehr in der Planumgebung.

Die getroffenen Annahmen sind rein spekulativ. Die Planungshoheit obliegt der Gemeinde,
die den gewaéhlten Standort des Plangebietes als geeignet erachtet. Alternative Standorte
wurden im Ort der Gemeinde Wardenburg geprift, fur die Entwicklung eines Neubaugebietes
mit Einzel- und Doppelhdusern kommen andere Flachen jedoch nicht in Betracht.

Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung wurden durch eine Verkehrsuntersuchung ge-
pruft. Im Ergebnis sind die umliegenden Stral3en leistungsféahig die neuen Verkehre aufzu-
nehmen und die Verkehrsstromprognosen werden als sehr gut bewertet.

Es kann kein ausschlieZlicher Bedarf an Wohnungen fir Auswartige unterstellt werden. Mit
der Planung wird auch das Potenzial fir die Anséssigen gesichert, die ebenso von kurzen
Wegen vom Wohnstandort in der Néhe des Wardenburger Zentrums sowie den Arbeitsplat-
zen im Gewerbegebiet am Ort profitieren.

- Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurden alternative Baugebietsstandorte
benannt, z.B. der ,alte Lidl*, ein ,abgeholztes Birkenwaldchen beim Betonsteinwerk® (Ber-
ding-Beton) sowie ein Gelande westlich der Oldenburger Stralle am nérdlichen Ortaus-
gang in Richtung Oldenburg.

Die Vertraglichkeit neuer Wohnbebauung muss in allen Gebieten gegeben sein. Der Standort
[ndrdlicher Ortsausgang] wurde im Rahmen der FNP-Aufstellung geprift, jedoch entspricht
ein Zusammenwachsen der Ortslagen Wardenburg und Tungeln nicht den formulierten Zie-
len der kommunalen Siedlungsentwicklung. Fir andere Standorte, z.B. ehem. Lidl oder Ber-
ding-Beton-Flachen bestehen andere Konzepte der Innenentwicklung.

- Es seien im Ort zahlreiche Nachverdichtungspotenziale vorhanden, aber durch die poli-
tischen Gremien fande eine Blockierung der Vorhaben durch Veranderungssperren statt.

Die Nachverdichtung von bestehenden (Wohn-)grundstiicken erfolgt in der Regel privat und
ist von offentlicher Seite daher nicht genau kalkulier- und steuerbar. Der politische Wille der
Gemeinde Wardenburg zur Nachverdichtung ist grundsatzlich gegeben, jedoch ist die
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Innenentwicklung im Bestand nur bedingt mdglich, da die Gemeinde keinen Zugriff auf pri-
vate Grundstucke und somit keine Steuerungsmoglichkeiten besitzt. Erfahrungsgemalf ist
von Seiten der Bevdlkerung eine eher geringe Inanspruchnahme von Nachverdichtungsmaog-
lichkeiten zu verzeichnen. Fir andere Standorte [als das Baugebiet Stapelriede], z.B. ehem.
Lidl oder Berding-Beton-Flachen, bestehen andere Konzepte der Innenentwicklung.

- Im Rahmen der Planungswerkstatt sei nicht nach alternativen Flachen gesucht worden.

Der Standort [nordlicher Ortsausgang] wurde im Rahmen der FNP-Aufstellung geprift, je-
doch entspricht ein Zusammenwachsen der Ortslagen Wardenburg und Tungeln nicht den
formulierten Zielen der kommunalen Siedlungsentwicklung. Die Planungswerkstatt als infor-
melles Instrument der Partizipation war dem eigentlichen Bauleitplanverfahren vorgelagert
und wurde mit breit aufgestellten Arbeitsgruppen durchgefihrt. Die Ergebnisse der Blrger-
beteiligung sind in den Bebauungsplan Nr. 94 eingeflossen.

Sonstiges

- Es wurde darauf hingewiesen, dass die Allgemeinverstandliche Zusammenfassung so-
wie Auswirkungen auf Flora und Fauna nicht nachzuholen seien.

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes und Aussagen der
faunistischen Potenzialabschatzung werden zum Entwurfsstand erganzt.

- Inhaltliche Aspekte der Planungsvorgaben der wurden kritisiert. So wurden beispiels-
weise Bauauflagen wie in der Stral3e ,Stapelriede” angeregt und Zweigeschossigkeit an
der Stapelriede oder die Festsetzung von MindestgrundstiicksgrofRen von 500 m2 infrage
gestellt.

Der Bebauungsplan sieht eine zweigeschossige Bauweise in der Mitte des Gebietes auf drei
Bauflachen vor. Diese sollen mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kon-
nen. An der Stapelriede verlauft ein 10 m breiter Grinstreifen sowie dstlich angrenzend vor
der geplanten Bebauung mit maximal zwei vollgeschossen eine weitere, rund 40 m breite
Griunflache fir das Regenrickhaltebecken.

Mit der Ausweisung von Grundstiicken mit einer Mindestgré3e von 500 m2 wird eine ange-
messene Grof3e der Grundstiicke sowie einer auch dem landlichen Raum angemessenen
Ausnutzung erreicht. Durch die kleineren Grundstiicke wird dem Flachenverbrauch sowohl
durch das einzelne Grundstlck, als auch durch eine flachensparende ErschlieBung entge-
gengewirkt.

3.2.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zuge der parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB wurden die folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 94 ,Stapelriede“ sowie zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorgebracht. Sofern nicht anders vermerkt gilt die abgegebene Stellungnahme sowohl ftr
das Planverfahren der Flachennutzungsplananderung, als auch fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes.
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Der Landkreis Oldenburg héalt die eingereichte Potenzialanalyse fir nicht ausreichend und
empfiehlt die Kartierung der im Plangebiet vorhandenen Arten, die Ableitung von Mal3nah-
men sowie eines Worst-Case-Szenarios. Die Betroffenheit von Bodenbritern bedinge zudem
einen Ausgleich durch CEF-MalRnahmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Zum Entwurfsstand wurde eine um-
fangliche, fachgutachterliche Potenzialabschatzung fiir Vogel, Fledermduse und Amphibien
auf Grundlage zweier Begehungen im November und Dezember 2019 erstellt. Die Ergeb-
nisse werden zum Entwurfsstand gepruft und in den Umweltbericht aufgenommen. Zusam-
mengefasst werden erhebliche Beeintrachtigungen fur Vogel erwartet, fur Fledermause und
Amphibien jedoch nicht.

Vor dem Hintergrund der Potenzialabschéatzung werden derzeit die Brutvogel im Plangebiet
erfasst, um hier zu einer groReren Planungssicherheit zu gelangen. Die Gemeinde geht zu-
nachst davon aus, dass die Untersuchungsergebnisse keine grundlegend neuen Sachver-
halte bringen, so dass die Ergebnisse zum Satzungsbeschluss erganzt werden kdnnen.

Eine Erfassung von Fledermausen und Amphibien wird als nicht erforderlich angesehen, da
hinsichtlich der Fledermause die wertgebenden Gehdlzstrukturen zum weitaus Uberwiegen-
den Teil erhalten und im Zuge der Planung erganzt werden. Hinsichtlich der Amphibien bietet
das Plangebiet nur eingeschrénkte Habitatqualitdten, so dass relevante Amphibienvorkom-
men ausgeschlossen werden kdénnen.

- Geplante Baumentfernungen seien zeitlich zu begrenzen und Vermeidungsmafinahmen
in die Planunterlagen aufzunehmen.

Die Hinweise zu Vermeidungsmaflnahmen werden zum Entwurfsstand in den Umweltbericht
Ubernommen. Zum Planentwurf werden die VermeidungsmafRnahmen entsprechend der ne-
benstehenden Hinweise konkretisiert sowie Kompensationsflaichen und -maflinahmen be-
nannt und die Begriindung erganzt.

Sollte eine 6kologische Baubegleitung erforderlich sein, wird diese im Vorfeld mit der UNB
des Landkreises — entsprechend der nebenstehenden Hinweise — abgestimmt, ebenso wir
die die Einsatzbereiche, die Zustandigkeiten, der zeitliche Ablauf, eventuelle konfliktvermei-
dende MalBhahmen und Angaben zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben.

- Redaktionelle Hinweise zur Gestaltung und Festsetzung von Grinflachen (insbesondere
M1 und M2) sowie erganzenden Gehdlzvorschlagen wurden geprift. Im Entwurfsstand
wurden die Anregungen jedoch nicht berticksichtigt, da z. T. auf Grundlage neuer Ab-
sprachen andere Zielsetzungen fur die Grunflachen erreicht wurden und die ehemaligen
Festsetzungen entfielen.

- Der Anregung, eine Flache in Richtung der westlich gelegenen Kompensationsflache mit
Waldbiotopen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im noérdlichen Plangebiet festzusetzen, wird
nicht gefolgt. Der Grof3teil der westlich anliegenden Waldflache (Kompensation zum Be-
bauungsplan Nr. 22, 2. Anderung) bleibt unangetastet. In den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 94 wird nur der 6stliche Randbereich des Waldes aufgenommen und
entwidmet. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden die am Plangebiet anliegenden
Waldbereiche in einer Tiefe von 18 m planerisch entwidmet und als Siedlungsrandgehdlz
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kultiviert. Mit der dstlich angrenzenden, nicht tiberbaubaren Bauflache mit einer Tiefe von
12 m wird der Mindestabstand von 30 m zum Wald eingehalten. Durch die Festsetzung
als Grunflache mit Erhaltungsgebot kdnnen die Gehdlze erhalten werden und sind zu-
gleich pflegerische MaRhahmen zur Gefahrenabwehr bei Windbruch und Brand mdglich.
Die Waldverluste werden auf dem Flurstiick 51/1, Flur 48, durch Ersatzaufforstung aus-
geglichen.

- Es wurde auf die moglicherweise problematische Entwéasserungssituation im Plangebiet
hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Klarung der Belange der Oberflachenent-
wasserung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt und die Ergebnisse in die Planun-
terlagen eingearbeitet. Zur Speicherung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwas-
sers wird ein naturnahes Regenriickhaltebecken zur geregelten Ableitung der Nieder-
schlage erforderlich, das am westlichen Gebietsrand auf der Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Regenrtickhaltebecken” (RRB) angelegt wird.

- Die Bilanzierung, eine vertiefte Betrachtung des Schutzgutes Boden sowie die Benen-
nung von KompensationsmalRhahmen und Umsetzungsflachen wurden zum Entwurfs-
stand ergéanzt.

- Allgemeine Hinweise zum Denkmalschutz, Brandschutz und der Abfallwirtschaft wurden
zur Kenntnis genommen und in die Planunterlagen aufgenommen. Redaktionelle Anpas-
sungen der Textlichen Festsetzungen Nr. 2 b) und Nr. 5 wurden vorgenommen.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wies
auf die Nahe zu den Standortiibungsplatzen Achternholt und Oldenburg sowie die Lage des
Plangebietes im Interessensgebiet militdrischer Funk hin. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und beachtet. In die Planunterlagen des Bebauungsplanes wird ein Hinweis zum
Ausschluss von Beschwerden und Ersatzanspriichen gegeniiber mdglicher Larm- und Ab-
gasemissionen durch die militarischen Ubungspléatze Achternholt und Oldenburg aufgenom-
men.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie regte die gutachterliche Untersuchung
des Baugrundes im Plangebiet an. Das Plangebiet befindet sich nach Einschatzung des Am-
tes nicht in einem Erdfallgebiet. Weiter wurde die Darstellung der fir den Bodenschutz rele-
vanten Ziele der Gibergeordneten Planungsgrundlagen, die Ermittlung und Bewertung maogli-
cher Auswirkungen des Vorhabens, die Bertlicksichtigung der Alternativen der Planung und
die Beachtung des Einflusses von Vermeidungs-, Verminderungs- und UberwachungsmaR-
nahmen in der Bau- und Betriebsphase empfohlen. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und die Belange des Bodenschutzes im Umweltbericht ausfihrlich dargelegt und
entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs- und UberwachungsmafRnahmen formuliert.
Die Grundungsvoraussetzungen im Plangebiet wurden gutachterlich untersucht. Das Gut-
achten zur Baugrunderkundung lieferte keine der Planung entgegenstehenden Ergebnisse.

Das Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie meldete keine im Plangebiet be-
kannten archéologischen Fundstellen. Ein grofRer Teil des Gelandes wurde laut digitaler Bo-
denkarte 1: 50 000 (BK50) in der Vergangenheit bereits tiefgepfliigt. Dabei dirften eventuell
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hier im Boden vorhandene archéologische Funde und Befunde weitgehend zerstért worden
sein. Der Hinweis zum Denkmalschutz war bereits Teil der Planunterlagen.

Belange der Niedersachsischen Landesbehdérde fir StralRenbau und Verkehr sind nicht be-
troffen.

Durch die Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Ahlhorn wurde auf die nordéstlich an
das Plangebiet angrenzende Waldflache aufmerksam gemacht und ein Mindestabstand von
30 m zur Bebauung gefordert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt. Der Grol3teil der westlich
anliegenden Waldflache (Kompensation zum Bebauungsplan Nr. 22, 2. Anderung) bleibt un-
angetastet. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 wird nur der ¢stliche Rand-
bereich des Waldes aufgenommen und entwidmet. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden
die am Plangebiet anliegenden Waldbereiche in einer Tiefe von 18 m planerisch entwidmet
und als Siedlungsrandgeholz kultiviert. Mit der 6stlich angrenzenden, nicht Gberbaubaren
Bauflache mit einer Tiefe von 12 m wird der Mindestabstand von 30 m zum Wald eingehalten.
Durch die Festsetzung als Grunflache mit Erhaltungsgebot kbnnen die Gehdlze erhalten wer-
den und sind zugleich pflegerische MalRhahmen zur Gefahrenabwehr bei Windbruch und
Brand mdoglich. Die Waldverluste werden auf dem Flurstiick 51/1, Flur 48, durch Ersatzauf-
forstung ausgeglichen.

Die Hunte-Wasseracht wies auf die Lage des Geltungsbereiches im Einzugsgebiet des Ver-
bandsgewassers II. Ordnung ,Stapelriede”, Gew. Nr. 24.26 hin. Sie &ufRerte im Falle einer
positiven Untersuchung der Versickerungsverhéltnisse im Plangebiet keine Bedenken. Es
wurde um die Festsetzung eines 5 m breiten Raumstreifens sowie die Abstimmung der zu
benennenden KompensationsmafRnahmen gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur Klarung der Belange der Oberflachen-
entwasserung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt und die Ergebnisse in die Planun-
terlagen eingearbeitet. Zur Speicherung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers
wird ein naturnahes Regenriickhaltebecken angelegt. Der Anregung wird gefolgt und ein 5
m breiter Gewasserraumstreifen (RS) entlang der ,Stapelriede” in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufgenommen. Die Kompensationsflachen liegen am Rhynschloot 24.37
bzw. an dem Entwasserungsgraben 24.00/25. Die genaue Lage kann der Abbildung im Um-
weltbericht entnommen werden.

Die Leitungstrager EWE NETZ GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH und Vodafone
GmbH wiesen auf Bestandsleitungen und Versorgungsanlagen im Plangebiet, die erforderli-
chen vertraglichen Regelwerke und eine entsprechende Bericksichtigung und Beteiligung
bei den zu erwartenden Ausbauplanungen hin. Die Hinweise werden im Zuge der Bauaus-
fuhrung bericksichtigt. Die Planunterlagen enthalten Hinweise auf vorhandene Versorgungs-
leitungen. Leitungen der PLEDOC GmbH sind von der Planung nicht betroffen.

Der Naturschutzbund Deutschland, Bezirksgruppe ,Oldenburger Land" e.V. befirchtete
nachteilige Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Sager Meer, Ahlhorner Fischteiche und Le-
the" durch eine mogliche Einleitung zusatzlicher und neuer Wasserschadstoffe — auch durch
die bisher nicht geklarte Ableitung von Niederschlagen — in die Stapelriede.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Entfernung von mind. 670 m zwi-
schen Plangebiet und FFH-Gebiet ist nicht von Schadstoffeintréagen in das FFH-Gebiet ,,Sa-
ger Meer, Ahlhorner Fischteiche und Lethe" auszugehen.

Zur Klarung der Belange der Oberflachenentwasserung wurde ein Entwasserungskonzept
erstellt und die Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet. Zur Speicherung des im Plan-
gebiet anfallenden Oberflachenwassers wird ein naturnahes Regenrickhaltebecken zur ge-
regelten Ableitung der Niederschlage erforderlich, das am westlichen Gebietsrand auf der
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken® (RRB) angelegt wird. Das
Oberflachenwasser wird zunachst in ein Regenriickhaltebecken eingeleitet und dann gedros-
selt in die Stapelriede. Im Regenriickhaltebecken setzen sich feste organische Wasserscha-
dstoffe ab. Die Mdglichkeit einer Uferbepflanzung mit Réhricht wird im weiteren Verfahren
gepruft.

Einleitungen von Schadstoffen in das FFH-Gebiet sind als unbedeutend einzustufen. Reifen-
abrieb und Streusalze werden im Wohngebiet in sehr geringer Menge generiert, wie an allen
Stral3en und Wegen auch. Zudem darf Streusalz in der Gemeinde Wardenburg gemaf Ver-
ordnung nur ausnahmsweise in geringen Mengen verwendet werden.

Der NABU widersprach der Begriindung, wonach bereits aufgrund der Entfernung, des Aus-
schliel3ens einer unvollstandigen Aufzahlung von relevanten Tatbestdnden und der abwei-
chenden Biotoptypen eine FFH-Vertraglichkeit gewahrleistet wére.

Die Entfernung des Plangebietes zum FFH-Gebiet ist nicht unbedeutend, da aufgrund der
Selbstreinigungskraft des Gewassers, Schadstoffe, welche aus dem geplanten Wohngebiet
in die Stapelriede gelangen, in einer Entfernung von mind. 670 m zum FFH-Gebiet nicht als
relevant einzustufen. Die Aufzahlung der Gefahrdung entspricht den Angaben des Standard-
datenbogens zum FFH-Gebiet. Ahnliche Lebensraume in FFH-Gebiet und Plangebiet kon-
nen ein Hinweis auf Wechselwirkungen und ggf. Beeintrachtigungen geben.

Der NABU regte an, die Planung um Mal3nahmen zur Ableitung der Oberflachenentwésse-
rung oder hinsichtlich der Vermeidung oder Verminderung von Schadstoffen in der Stapel-
riede zu erganzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Zur Bewaltigung des nicht versi-
ckerbaren Oberflachenwassers ist die Anlage eines naturnah gestalteten RRB vorgesehen.
Hierdurch kann von einer ausreichenden Schadstoffreduzierung ausgegangen werden. Eine
Aufweitung der Stapelriede ist nicht mit dem stadtebaulichen Konzept zu verbinden, nichts-
destotrotz ist die Anlage eines naturnahen RRB vorgesehen. Hier kdnnen sich feste organi-
sche Wasserschadstoffe absetzen, wie nebenstehend beschrieben. Die Méglichkeit einer
Uferbepflanzung mit Rohricht wird im weiteren Verfahren geprift. Den Anregungen des
NABU wird zumindest teilweise entsprochen.

Der NABU aul3erte Bedenken hinsichtlich einer Einhaltung des Verschlechterungsverbots
der Wasserrahmenrichtlinie 2000/60EG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Bewaltigung des nicht versickerbaren Ober-
flachenwassers ist die Anlage eines naturnah gestalteten RRB vorgesehen. Hierdurch kann
von einer ausreichenden Schadstoffreduzierung im anfallenden Oberflachenwasser
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ausgegangen werden.

Der NABU forderte eine Kartierung der nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie 2009/147/EG
geschitzten Wiesenbrtter und wies auf die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Im Umweltbericht werden MalRnah-
men genannt, welche zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu bertick-
sichtigen sind, u. a. die Baufeldfreimachung au3erhalb der Brutzeit bzw. 6kologische Baube-
gleitung. Die Potenzialanalyse wurde gutachterlich Uberarbeitet und um die geforderten In-
halte erganzt. Zudem findet derzeit eine Erfassung der Brutvdgel statt. Die Ergebnisse wer-
den im weiteren Verfahren erganzt.

Zum Planentwurf werden Kompensationsflachen und -mafinahmen benannt (s. Umweltbe-
richt) und die Begriindung ergénzt. [...] Die Kompensationsmalinahmen sind geeignet po-
tenzielle Beeintrachtigungen vorkommender Brutvdgel des Offenlandes auszugleichen.

Der NABU wies hinsichtlich der im Plangebiet identifizierten Flederm&ause darauf hin, dass
eine nach 8§ 44 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG unter bestimmten Voraussetzungen verbotene Sto-
rung nicht zuverlassig ausgeschlossen werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Auch gemaf fachgutachterlicher
Potenzialabschatzung bietet das Plangebiet ein Nahrungshabitat fir Fledermé&use. Die vor-
gefundenen Hohlungen und Spalten bieten Flederméausen ein Quartierpotenzial (Tagesquar-
tiere einzelner Tiere oder kleinen Gruppen und Paarungsquartiere). Eine Spechthdhle im
Nordwesten des Plangebietes kann neben der Nutzung als Sommerquartier auch als Win-
terquartier fur baumbewohnende Fledermause (z. B. Abendsegler) nicht ausgeschlossen
werden. Zudem bietet der Schuppen ein Quartierpotenzial. Aufgrund der naturrdumlichen
Ausstattung werden in erster Linie die weit verbreiteten und haufigen Arten der Ortsrandla-
gen wie Zwerg- und Breitfligelfledermaus als Nahrungsgaste erwartet. Vereinzelte kurze
Jagdaufenthalte sind auRerdem von Arten denkbar, die strukturreichere Landschaften mit
Waldern und Gewassern bevorzugen. Hier wéaren Arten wie das Braune und Graue Langohr,
die Grof3e und Kleine Bart-fledermaus sowie die Wasser- und Fransenfledermaus zu nen-
nen.

Zu Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3: BNatSchG Angesichts des stellenweise vorhan-
denen Quartierpotenzials flr Fledermause ist vor der Beseitigung von Baumen und des
Schuppens zuvor im Detail zu prifen, ob die Spechthéhle oder andere Spalten und Hohlun-
gen von Flederm&usen genutzt werden. Gegebenenfalls missen verlorengegangene Quar-
tiere in geeigneter Form ersetzt werden. Zu Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2: Zeitlich
beschrankte Stérungen durch Bautatigkeiten sind artenschutzrechtlich nicht relevant.

Der NABU hielt eine Kartierung von Wiesenbritern und Fledermausen sowie daraus abge-
leitete Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen fiir erforderlich.
Eine Aufweitung der Stapelriede wéare zur Kompensation der Beeintrachtigung des Lebens-
raumes der Fledermause geeignet.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Derzeit erfolgt die Erfassung der Brutvogel. Die Ergeb-
nisse werden im weiteren Verfahren erganzt und entsprechend beriicksichtigt. Der
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Geltungsbereich wurde um den 6stlichen Rand des nordwestlich angrenzenden Waldsttickes
erweitert um durch Entwidmung und Festsetzung einer Grunflache der Gefahr von Sturm-
schaden und Brand auf die geplante Bebauung zu entgegnen.

Eine Aufweitung der Stapelriede bzw. die Anlage eines Regenriickhaltebeckens an der West-
ecke des Plangebietes steht in Abhangigkeit des Oberflachenentwasserungskonzeptes. Die
Gestaltung des RRB kann aufgrund der grof3zligig gewahlten Flache naturnah erfolgen. Auch
durch die Festsetzung der vorhandenen Hecken- und Grinziige werden insektenreiche Le-
bensrdume sowie die Leitstrukturen der Fledermause erhalten und vergrof3ert.

Der NABU regte an, im Umweltbericht die Beseitigung von Torflinsen als klimarelevant zu
benennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. GemaR LBEG Themenkarte
Kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung fur den Klimaschutz in Niedersachsen 1 : 50 0000
umfasst das Plangebiet keine solchen Bbéden. Es handelt sich im Plangebiet um Tiefum-
bruchboden aus Moorgley. Der ehemalige Moorboden ist durch landwirtschaftliche Nutzung
und Entwasserung bereits jetzt erheblich verandert. Seit Beginn der Nutzung der ehemaligen
Moorflachen ist von einer steten Zersetzung der Torflinsen auszugehen; gemal Baugrund-
gutachten sind die Torfschichten bereits jetzt vollstandig zersetzt. Eine Beseitigung und
Uberbauung der festgestellten Torflinsen im Plangebiet gehen daher mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf das Klima einher.

Der NABU bemangelt eine unvollstdndige Kartierung der unmittelbaren Vorhabenumgebung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemal Drachenfels (Kartierschlissel fir Bio-
toptypen in Niedersachsen, 2016) handelt es sich bei Waldlichtungsflur (UW) um Waldlich-
tungen, die durch Holzeinschlag oder natirlichen Zusammenbruch eines Waldbestandes
entstanden sind. Bei dieser Waldflache handelt es sich jedoch um einen relativ jungen Pio-
nierwald, der (noch) nicht durchgdngig mit hochgewachsenen Waldbaumen bestanden ist.
Die ,Lichtungen® mit Binsen bzw. Draht-Schmiele zeigen Uberwiegend auch Birkenjung-
wuchs, so dass an dem Biotoptyp WPS (Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald) festgehal-
ten wird.

Der NABU regte an, die im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmalRnahmen als textliche Festsetzungen zu tbernehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Umweltbericht enthalt eine ausfiihrliche Darstellung der
Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen. Eine separate Aufnahme
von Bauzeitbeschrankungen ist nicht notwendig, da diese ohnehin tber das Naturschutz-
recht geregelt sind (s. Hinweis Artenschutz). Zum Planentwurf werden Kompensationsfla-
chen benannt.

3.2.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung geméaR 8 3 Abs. 2 BauGB wurden von
privater Seite 12 Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung abgegeben. Durch die
Einwendungen wurden keine wesentlichen, die Grundzigen der Planung betreffenden Anre-
gungen gemacht, die zu einer Veranderung der Planunterlagen gefuihrt hatten.
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Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) gab erneut Hinweise zur FFH-Vertraglichkeit so-
wie Belangen des Natur- und Artenschutzes, die durch die Planung beeintréchtigt sein konn-
ten. Das geforderte Gutachten der Kartierung von Brutvogeln und Amphibien wurde zwi-
schenzeitlich vorgelegt. Im Rahmen der Potenzialanalyse wurden keine Beeintrdchtigungen
erwartet. Die Kartierung bestatigte die Annahme und lieferte keine der Planung entgegenste-
henden Funde. Die Ergebnisse der Erhebung sowie empfohlene Maflinahmen werden im
Umweltbericht erganzt. Weiter wurden Anregungen zum Artenschutz/Vermeidungsmafl3nah-
men in die Hinweise der Planunterlagen aufgenommen.

Von Seiten der Blrger wurden redaktionelle Hinweise zur Planzeichnung gegeben. Infolge-
dessen wurde einer der vier am Muhlenweg festgesetzten Einzelbdume herausgenommen.
Aus Griunden der Gleichbehandlung wurde das sudlich der Bestandsbebauung verlaufende
10 m Anpflanzgebot in der nicht Gberbaubaren Flache des WA 1 bis an den 6stlichen Rand
des Geltungsbereiches verlangert.

Die Anmerkungen zur ErschlieBungssituation und dem Verkehr wurden zur Kenntnis genom-
men. An den festgesetzten ErschlieBungsstraen, die auch durch die durchgefiihrte Ver-
kehrsprognose gestitzt sind, wird festgehalten. Die Untersuchung zeigte eine gute Leis-
tungsfahigkeit der Verkehrsknotenpunkte (Stufe A) vor und nach der Planumsetzung auf. FUr
den Baustellenverkehr sind verschiedene ErschlieBungsvarianten mdéglich, die nicht ab-
schlieRend auf Bauleitplanungsebene geregelt werden mussen.

Des Weiteren wurden von privater Seite Anregungen zu nachfolgenden Themenkomplexen
vorgebracht:

Natur/Ausgleichsfléche:

Es wurden die durch die Planung erfolgenden Verluste des Gebietes als Lebensraum und
Naherholungsflache angesprochen. Zudem wurden Bedenken hinsichtlich des Artenschut-
zes geaullert, die jedoch bereits durch die Potenzialabschatzung ausgeschlossen worden
waren und deren Ergebnisse durch das erstellte Fachgutachten bestatigt werden konnten.
Die entstehenden Verluste bei Eingriffen in Natur und Landschaft werden entsprechend aus-
geglichen. Die Baumbestande an der Gebietszufahrt am ,Muhlenweg® werden mit geeigne-
ten Mitteln (Fahrbahnverengungen, Schutz der Kronentraufen etc.) beim Stral3enausbau ge-
schitzt und erhalten. Der Abstand zum westlich des Plangebiet anliegenden Waldes wurde
in Abstimmung mit dem Landkreis Oldenburg und den Nds. Landesforsten festgesetzt.

Baugrund/Entwasserung:

Das durchgefuhrte Fachgutachten zum Baugrund sowie die zum Entwurf eingeholte Stel-
lungnahme der Gutachter stuft die Bodenverhaltnisse fiir die Griindung als unbedenklich ein.
Die Steuerung des Baustellen-/Schwerlastverkehrs erfolgt auf Umsetzungsebene durch Ge-
meinde. Das erstellte Entwasserungs-Konzept schlief3t eine flichendeckende Versickerung
im Plangebiet aus und sieht daher die Ableitung der Niederschldge lUber Kandle in ein Re-
genrickhaltebecken vor, das im Westen des Plangebietes seit dem Entwurf festgesetzt ist.

Klima:

Im Plangebiet wurden bei den durchgefiihrten Probebohrungen zur Beurteilung des Baugrun-
des sporadisch kleinere Moorlinsen und Torf vorgefunden. Diese sind aufgrund der
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Bodenbewirtschaftung bereits stark zersetzt. Klimatische und gesundheitliche Beeintrachti-
gungen durch freiwerdende Stoffe beim Umbruch der Bodenschichten ist daher nicht anzu-
nehmen.

Wohnraumbedarf:

Die Nachfrage nach Wohnraum sei durchaus gegeben, jedoch sollten nach Meinung privater
Einwendern zuné&chst Nachverdichtungen im Bestand sowie Wohnraum an alternativen
Standorten geschaffen werden. Seit den 2000er Jahren wurden im Kernort der Gemeinde
Wardenburg lediglich zwei neue Wohngebiete mit insgesamt 46 Bauplatzen erschlossen.
Bevolkerungszuwéachse wurden bis 2010 Uberwiegend in den Ortsteilen verzeichnet. Um die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde im Kernort zu unterstiitzen, werden mit der vorliegen-
den Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung neuer
Wohngebietsflachen geschaffen.

Negative Auswirkungen auf die Gemeinde:

Seitens der Blrger werden negative Auswirkungen durch die Planung auf die Gemeinde und
ihre Einwohner befiirchtet. Dies betrafe neben der Lebensqualitat, auch die Naherholung
sowie die Gemeindeverschuldung. Die Bedenken sind spekulativ und fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht relevant. Die kommunalen Ausgaben unterliegen der regelmafigen
Evaluation und Erstellung von Konzepten zur nachhaltigen Steuerung der gemeindlichen
Entwicklungsziele. Die Anbindung des Plangebietes fir den Verkehr wurde durch ein Fach-
gutachten gepruft. Die Ergebnisse der Verkehrsprognose bekraftigen die gute Leistungs- und
Aufnahmefahigkeit aller Stra3en und umliegenden Verkehrsknotenpunkte (Stufe A) vor und
nach Umsetzung der Planung.

3.2.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der parallel zur offentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die folgenden
planungsrelevanten Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Stapel-
riede” sowie zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebracht. Sofern nicht anders
vermerkt gilt die abgegebene Stellungnahme sowohl fur das Planverfahren der Flachennut-
zungsplananderung, als auch fir die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Seitens des Landkreises Oldenburg wurden Hinweise zu Wald, Eingriffsregelung & Arten-
schutz geduRRert. Zudem wurde ein Waldgutachten gefordert, das zum Satzungsbeschluss
erstellt und dessen Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet werden. Die auf Grund-
lage der Potenzialabschatzung durchgefiihrten Kartierung wurden wahrend der Auslegung
abgeschlossen, da von einer Bestéatigung der Abschatzung ausgegangen wurde. Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden im Umweltbericht erganzt und ggf. erforderliche Kompensati-
ons-MafRRnahmen benannt. In die Planunterlagen wird auf Anregung des Landkreises ein Hin-
weis zu Bodenfunden/Denkmalschutz in die Flachennutzungsplan-Anderung aufgenommen.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr &u-
Rerte keine Bedenken.
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Die Hinweise der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben auf die Nahe zu den Standort-
Uibungsplatzen Achternholt und Oldenburg sowie die Lage des Plangebietes im Interessens-
gebiet militarischer Funk wurden zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie regte die gutachterliche Untersuchung
des Baugrundes im Plangebiet an. Das Plangebiet befindet sich hach Einschatzung des Am-
tes nicht in einem Erdfallgebiet. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Griun-
dungsvoraussetzungen im Plangebiet wurden gutachterlich untersucht. Das Gutachten zur
Baugrunderkundung lieferte keine der Planung entgegenstehenden Ergebnisse, die Bebau-
barkeit ist grundsatzlich gegeben.

Die Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr gab Hinweise zu mdglichen Erschlie-
Bungsanbindungen fur den Baustellenverkehr, die zur Kenntnis genommen werden und auf
Umsetzungsebene bericksichtigt werden.

Seitens der Nds. Landesforsten, Forstamt Ahlhorn wurden keine inhaltlichen Anmerkungen
vorgebracht. Redaktionelle Hinweise zur Waldkompensation werden beachtet und entspre-
chend im Umweltbericht angepasst bzw. erganzt.

Der von der Hunte-Wasseracht geforderte, 5 m breite Raumstreifen entlang des Gewassers
Stapelriede war bereits in den Planunterlagen vorhanden und wird entsprechend freigehal-
ten.

Die Leitungstrager TenneT TSO GmbH, Deutsche Telekom Technik GmbH und OOWV wie-
sen auf Bestandsleitungen und Versorgungsanlagen im Plangebiet, die erforderlichen ver-
traglichen Regelwerke und eine entsprechende Berlcksichtigung und Beteiligung bei den zu
erwartenden Ausbauplanungen hin. Die Hinweise werden im Zuge der Bauausfuhrung be-
rticksichtigt. Die Planunterlagen enthalten Hinweise auf vorhandene Versorgungsleitungen.
Leitungen der PLEDOC GmbH sind von der Planung nicht betroffen. Die EWE Netz GmbH
wies auf eine Hochspannungsleitung lber der Kompensationsflache 4 hin, die auf Umset-
zungsebene berlcksichtigt wird.

4. Inhalte des Bebauungsplanes

4.1  Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde Wardenburg soll die Entwicklung von Wohn-
raum gesichert werden. Daher ist die Art der baulichen Nutzung gemafd 8 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Errichtung von Wohngeb&auden, Laden und nicht
stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Einwohner des
Gebietes dienen sind allgemein zuldssig. Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt. Um den typischen
ruhigen Charakter eines Wohngebietes nicht zu beeintrachtigen, werden die geméal § 9 Abs.
1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgenden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
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ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Flache fur den Gemeinbedarf

Im Plangebiet wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Soziale Einrichtungen® festgesetzt, um in der Gemeinde Betreuungsan-
gebote, oder soziale Treffpunkte zu schaffen.

4.2 Malf der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL sind eingeschossige Einzelhauser zuléssig. Die
GRZ ist mit 0,3 vorgegeben. In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 im Zentrum des Plan-
gebietes sind zweigeschossige Gebaude mit einer GRZ von 0,4 zulassig.

Die maximale Firsthbhe betragt fur die in den WAL zulassigen Einzelhauser 9,0 m und wird
in den Allgemeinen Wohngebieten WA2 mit 12,0 m festgesetzt, um dort auch Geschosswoh-
nungsbauten zu ermoglichen. Als Bezugspunkt gilt jeweils der hdchste Punkt des Gebaudes.

Um eine einheitliche Bauhdhe im Gebiet zu erreichen und somit eine gebietstypische Ein-
gliederung der Baukorper zu gewahrleisten, sind die Gebaude in den WAL mit einer maxi-
malen Traufhéhe von 4,5 m zu errichten. Mal3geblich ist der Schnittpunkt der dul3eren Seite
der AuRenwand und der Oberkante der Dachflache.

Die Sockelhohe (FuBbodenhéhe des ersten Vollgeschosses/Erdgeschosses) wird in den All-
gemeinen Wohngebieten WAL mit 0,3 m und in den WA2 mit 0,5 m festgesetzt. Die Angaben
beziehen sich auf den jeweils nachstgelegenen, gekennzeichneten Hohenbezugspunkt.

Die Angaben beziehen sich auf den jeweils nachstgelegenen, gekennzeichneten Hohenbe-
zugspunkt, angegeben tiber NN. Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zulassigen
Gebaudehohen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine) um bis zu 1 m sind zu-
lassig.

4.3 Bauweise / Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflache

In den WAZ2 gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauGB mit Geb&audeléangen bis
50 m. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in den Allgemeinen Wohngebieten WAL die abwei-
chende Bauweise mit zuldassigen Gebéaudelangen bis zu 15 m. Dies steuert die maximale
Ausdehnung der Baukérper und ermdglicht dennoch bauliche Anpassungen.

Der Abstand der Baugrenzen wird mit 3 m festgesetzt. Am nérdlichen sowie am 6stlich gele-
genen Plangebietsrand grenzen die Uberbaubaren Bereiche direkt an die nicht tiberbaubaren
Bereiche mit Anpflanzgebot an. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes betragt der Ab-
stand der Baugrenzen zum umlaufenden Anpflanzstreifen 6 m. Die 6stlich daran angrenzen-
den Bauflachen sind von auf3erhalb des Plangebietes zu erschlie3en. Der hier angrenzende
Bebauungsplan Nr. 68, der die Hauptgrundstiicke der betreffenden Baufelder regelt, sieht
Baugrenzen von 3 m vor, die in den hiesigen Geltungsbereich z.T. Gbertragen wurden. Zur
Bestandsbebauung sind in den nicht Gberbaubaren Bereichen in 10 m Tiefe Anpflanzungen



Gemeinde Wardenburg
Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede” 38
Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

vorzunehmen. Im Nordwesten betragt der Abstand der Baugrenzen 12 m, um einen ange-
messenen Abstand zu den Gehdlzen der angrenzenden Grinflache zu erreichen.

Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO in den nicht Giberbaubaren Flachen unzuléssig.
Nicht Uberdachte Stellplatzflachen bleiben hiervon unberiihrt.

4.4 MindestgrundstiicksgrofRen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf eine Mindestgrof3e der Baugrundstiicke von 500 m? in
den Allgemeinen Wohngebieten WAL nicht unterschritten werden. In den Allgemeinen Wohn-
gebieten WAZ2 ist eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 900 m2 einzuhalten. Somit soll eine
angemessene Gestaltung der Baugrundstiicke erhalten bleiben.

4.5 Begrenzung der Wohneinheiten

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 auf maximal zwei Wohneinheiten je Wohn-
gebaude begrenzt, um zu kleinteilige Wohnungsstrukturen zu vermeiden und eine mogliche
Verkehrsbelastung durch Anliegerverkehre zu begrenzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 betragt die Anzahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten in beiden 6stlich gelegenen Wohngebieten der WA2 jeweils 4, in den beiden
westlich gelegenen Wohngebieten der WA2 sind jeweils 6 Wohneinheiten zulassig.

4.6 Flachen fir die soziale Wohnraumférderung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 dirfen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB nur Wohn-
gebaude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
konnten. Diese Festsetzung ermdglicht die Errichtung von geférdertem, giinstigem Wohn-
raum. Die Gemeinde Wardenburg méchte fir das zukinftige Wohngebiet eine soziale Durch-
mischung erreichen. Somit werden bereits im Bauleitplan zentral gelegene und geeignete
Bereiche fir die Realisierung von Geschosswohnungsbauten im Plangebiet abgesichert.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist zur Erflllung der Rahmenbedingungen der sozialen
Wohnraumférderung jedes Einzelhaus mit mindestens drei Wohneinheiten auszustatten, um
mindestens zwei geforderte Mietwohnung je Gebaude zu schaffen.

4.7 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 ,Stapelriede” werden Offentliche Strallen-
verkehrsflachen festgesetzt. Die ErschlieBungsstraen des Gebietes werden mit einer Breite
von 8 m angesetzt. Am nordwestlichen, nordéstlichen sowie stidostlichen und sidlichen Ge-
bietsrand wird das Plangebiet an das bestehende Strallennetz angeschlossen. Die von den
ErschlieBungsstralRen abgehenden Stral3en im Plangebiet sind mit 6 m ausreichend dimen-
sioniert, um eine anwohner- und verkehrsgerechte ErschlieBung des Gebietes sicher zu stel-
len. Zur Erschliel3ung der nérdlich gelegenen Grundstiicke wird eine 4 m breite Stral3e mit
einem Wendehammer von 8 m Durchmesser festgesetzt. Im Stidwesten werden die Grund-
stiicke von einer Strale mit Wendehammer mit einem Durchmesser von 21 m angedient.
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4.8 MaRnahmen fir die Wasserwirtschaft

Entlang des Gewadsserlaufes der Stapelriede werden am westlichen Rand des Plangebietes
MaRnahmen fur die Wasserwirtschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB getroffen. Der
an der westlichen Plangebietsgrenze entlang des Gewassers Stapelriede verlaufende Raum-
streifen (RS) ist von Bebauung, Nebenanlagen und hochwachsenden Bepflanzungen freizu-
halten, um den Graben zu RAumungszwecken dauerhaft erreichbar zu halten.

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken® (RRB)
ist ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken zur Speicherung des im Plangebiet an-
fallenden Oberflachenwassers anzulegen. Die Uferrandbereiche werden mit einer artenrei-
chen Regiosaatgutmischung eingesat. Der Zugang zum Becken erfolgt aus westlicher Rich-
tung Uber den an der Stapelriede verlaufenden Raumstreifen.

4.9 Grinflachen / Grinordnerische Mallhahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen sind freiwachsende Laubgehdlzhecken
anzulegen. Die Bepflanzung ist aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (s. Ge-
hdélzauswahl nachfolgender Pflanzliste) flachig, lochversetzt, in Pflanz- und Reihenabstéanden
von 1,2 m an-zulegen. Grof3kronige Baume sind in Pflanzabstadnden von etwa 6 m zu pflan-
zen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; bei Abgang der Gehdlze sind artgleiche Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Der Anpflanzstreifen westlich des Regenrickhaltebeckens darf zur Erreichbarkeit des Be-
ckens zu Raumungszwecken auf einer Breite von 5 m unterbrochen werden.

Straucher
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Weil3dorn Crataegus spec.
Asch-Weide Salix cinerea
Faulbaum Frangula alnus
B&aume
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Wildapfel Malus sylvestris
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Zur Forderung der heimischen Artenvielfalt ist innerhalb der in der Planzeichnung geman §
9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern gekennzeichneten Fla-
chen in den Allgemeinen Wohngebieten bei Anpflanzungen nur die Verwendung heimischer
Arten zulassig (Stammumfang 12-14 cm). Fur die Geholzauswahl gilt die vorstehende Pflanz-
liste zzgl. alte, regionale Obstbaumsorten sowie klimaangepasste Baumarten:

Apfel, z. B. Grahams Jubildaumsapfel, Jakob Lebel, Kriigers Dickstiel, Purpur-
roter Cousinot

Birne, z. B. Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Hollandische Zuckerbirne

SiRkirsche (z. B. Lucienkirsche), Sauerkirsche (z. B. Schattenmorelle)

Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis

Kornelkirsche Cornus mas

Die festgesetzten Einzelb&dume im Plangebiet sind geman 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten
und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang der bestehenden Gehdlze sind Neu- bzw. Nachpflan-
zungen vorzunehmen.

Innerhalb der festgesetzten Erhaltungsflachen gemanr § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind zum
Schutz des Wurzelbereichs der Bepflanzungen jegliche bauliche Anlagen, Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen, Abgrabungen sowie Auffillungen
und gartnerische Nutzungen unzuldssig. In Bereichen liickiger Bestédnde sowie bei Abgang
der bestehenden Gehdlze sind Neu- bzw. Nachpflanzungen vorzunehmen.

Diese grunordnerischen Mal3nahmen sollen eine dauerhafte Bestandssicherung und Eingri-
nung des Gebietes bewirken, da mit der Realisierung des Baurechtes auch naturrdumliche
Verluste verbunden sind.

410 Zu-und Abfahrten

Fur die rickwartig bebaubaren Grundstiicke am 6stlichen Rand des Plangebietes wird an
der an die Stralie ,Stapelriede” anknlpfenden Planstral3e ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
geman 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Zu- und Abfahrt sowie die ErschlieBung der
Baugrundstlicke ist ausschlief3lich Giber die vorgelagerten Hauptgrundstiicke im Osten zulas-

sig.

4.11 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 Abs. 3 NBauO konnen die Kommunen besondere Anforderungen unter ande-
rem an die Gestaltung von Geb&uden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, sied-
lungsstrukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen.
Die Gemeinde Wardenburg mdchte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch
lenkend eingreifen.
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan
Nr. 94 ,Stapelriede, Wardenburg” der Gemeinde Wardenburg festgesetzten Allgemeinen
Wohn-gebieten WAL und WAZ2.

Dachform

Es sind nur Geb&ude mit einer Dachneigung von mind. 30 Grad in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WAL und WA2 zulassig. Dies gilt nicht fiir begriinte Dacher (Grasdacher) sowie fur
untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Win-
tergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO. Pultda-
cher sind nicht zulassig.

Dachmaterial

Als Material fiir die Dacheindeckung sind nur naturrote (in Anlehnung an die RAL-Farbwerte
2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), braunrote (in Anlehnung an die
RAL-Farbwerte 8004, 8012) oder anthrazitfarbene (in Anlehnung an die RAL-Farbwerte
7009-7016, 7021, 7022, 7024, 9004, 9007, 9011, 9017), nicht reflektierende Tondachpfan-
nen oder Betondachsteine zulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von Dach-
flachen bleiben davon unberuhrt.

Fassadenmaterial

Innerhalb des Plangebietes sind die AuRenfassaden aller Haupt- und Nebengebaude sowie
Nebenanlagen und Garagen ausschlieBlich als Verblendmauerwerk in rotem bzw. rotbrau-
nem Farbton als Grundmaterial herzustellen. Die zulassigen Farbtone sind in Anlehnung an
die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000 — 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016 auszuwahlen.

Fassadengestaltungen aus dem Baumaterial Holz sind ausschlief3lich fir untergeordnete
Bau-teile sowie Giebeldreiecke zulassig.

Da das aul3ere Erscheinungsbild des Gebaudes maf3geblich die Umgebung mitbestimmt und
auf diese einwirkt, werden grundsétzliche Gestaltungsregeln formuliert, die bei Neubau- und
Umbauvorhaben zu berticksichtigen sind. Es werden Vorgaben zur Gestaltung der Dachform
gemacht, um den ortstypischen Baustilen in der umgebenden Siedlungsstruktur zu entspre-
chen. Erganzend werden Vorgaben zur Materialverwendung fur die Dacheindeckung und die
Fassadengestaltung gegeben. Bei der Auswahl der Dacheindeckung und der Fassaden ist
auf eine ortstypische Farbgebung zu achten, um die stadtebauliche Eingliederung von neuen
Geb&uden in den Siedlungszusammenhang zu gewahrleisten.

Einstellplatze
Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO ist die Anzahl der privaten Einstellplatze (2 Stiick pro
Wohneinheit) auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Um eine adaquate Versorgung der Anwohner mit Stellplatzen zu gewéhrleisten, wird pro
Wohneinheit die Errichtung von zwei Einstellplatzen auf den privaten Grundstiicken vorge-
geben.
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Nicht Uiberbaubare Grundstiicksbereiche

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht tberbauten Flachen
der Baugrundstiicke gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Grunflachen anzulegen.
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind aul3erhalb der fir
die Er-schlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulas-
sig. Zufahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweili-
gen Grundsttick sind von dieser drtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Innerhalb der Gartenflachen ist stra3enseitig eine einreihige Schnitthecke aus heimischen
Laubgehdlzen (z. B. Rot-Buche, Hainbuche, Feld-Ahorn, Weil3dorn) mit einem Pflanzabstand
von 0,5 m anzulegen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten; Abgange sind durch Nachpflan-
zungen zu ersetzen.

Die Schnitthecken durfen pro Grundstlck fir eine Zufahrt/Zuwegung (Garagenzufahrt) in ei-
ner Breite von 5 m unterbrochen werden.

Die gestalterischen Vorgaben fur die nicht Uberbaubare Grundstucksflachen dienen einer
angemessenen Durchgriinung des Baugebietes und einer naturnahen Einbindung der
Grundstucke in den Siedlungszusammenhang.

VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig geman § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen 6rtlichen Bauvor-
schriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrig-
keiten gemall 8 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

Die Hohe der Geldbul3e obliegt der Ermessensentscheidung der zustéandigen Bauaufsichts-
behdrde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §8§ 35 ff. OWIG.

4.12 Planhinweise
1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalter-
liche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal 8§14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung
Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzlglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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2. Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehotrde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser)
ist den jeweiligen Bestandspléanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entneh-
men; die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beach-
ten. Vor Beginn der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnhatur-
schutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung
zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umset-
zungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Um die Verletzung und T6tung von Individuen sicher auszuschliel3en, ist die Entfernung Ge-
hdlzen nur auRerhalb der Reproduktionsphase der Végel und au3erhalb der Sommerlebens-
phase der Flederméause durchzufiihren (d. h. nicht vom 1. Marz bis 30. September). Unab-
héngig von der jahreszeitlichen Terminierung ist zeitnah vor Geholzfallungen durch eine
sachkundige Person zu Uberprifen, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten
artenschutzrechtlich relevanter Tiere an / in den Geholzen vorhanden sind. Gleiches gilt fir
den Schuppen im Plangebiet. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt
werden, sind die erforderlichen Schutzmafinahmen vor Durchfiihrung der Geholzfallung bzw.
dem Abriss des Schuppens mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen und ent-
sprechend der Abstimmung umzusetzen.

5. Geholzschutz bei BaumaRnahmen

Bei unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich von zu erhaltenden Gehoélzen sind
die Vorgaben der RAS-LP 4 sowie der DIN 18920 zu beachten. Alle notwendigen Pflegear-
beiten am Baum sind fachgerecht durchzufiihren, die aktuelle ZTV-Baumpflege der FLL ist
zu beachten.

6. Abfallentsorgung

StralRen ohne ausreichende Wendemadglichkeit, gewichtsbeschrankt oder anderweitig (auch
zeitweilig) in der Durchfahrt eingeschrankt, werden von der Abfallentsorgung nicht angefah-
ren. In diesen Fallen missen die Anlieger die Abfallbehalter zur nachsten vom Entsorgungs-
fahrzeug angefahrenen Stral3e bringen.

7. Militarischer Ubungsbetrieb

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Standortiibungsplatze Achternholt und Olden-
burg. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortibungsplatz ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm, Schiel3larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage der Gebiete
am Standortibungsplatz Achternholt sowie Oldenburg kénnen die durch die militarische
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Nutzung verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohn-
nutzung fihren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar. Ferner befindet sich das
Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

8. DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und tech-
nischen Regelwerke (z.B. RAL-Farben) liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Ge-
meinde Wardenburg wahrend der iiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

9. Anschlusszwang von Grundstiicken

Die verkehrliche Andienung und ErschlieBung der riickwartig bebaubaren Grundstiicke am
Ostlichen Rand des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 94 ist ausschlieZlich tber die
vorgelagerten Hauptgrundstiicke im Osten (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68)
zulassig.

10. Anschlusszwang von Grundstiicken

Die verkehrliche Andienung und ErschlieBung der riickwartig bebaubaren Grundstiicke am
Ostlichen Rand des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 94 ist ausschlief3lich Uber die
vorgelagerten Hauptgrundstiicke im Osten (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68)
zulassig.

5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes 72.481 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA1) 42.477 m2
davon: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 4.781 m2
sonstigen Bepflanzungen
Allgemeines Wohngebiet (WA2) 4.163 m?
Flache fur den Gemeinbedarf ,Soziale Einrichtung* 2.122 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache 9.807 m2
Offentliche Grunflachen 13.912 mz2
davon: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 2.419 mz
sonstigen Bepflanzungen
davon: Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die 7 050 m2
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be- '
pflanzungen sowie von Gewassern
davon: Regenriickhaltebecken (RRB) 3.502 m2
davon: Raumstreifen (RS) 941 m2
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5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB durch den Verwal-

21.11.2018
tungsausschuss
01.12.2018 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
01.07.2020 Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Pla-
T nung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB durch den Verwaltungsausschuss
08.08.2020 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
17.08.2020 . . ,
_17.09.2020 Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
08.10.2020 Satzungsbeschluss gemall § 10 BauGB durch den Rat der Ge-

meinde Wardenburg

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede“ als Anlage beigefugt.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 94

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 08.10.2020 Gemeinde Wardenburg, den 16.11.2020

gez. D. Janssen

gez. C. Reents L.S.

Blrgermeister
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Teil I Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
rucksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen. Der Umweltbericht bildet gemaf? 8 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.
Die nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wardenburg stellt den Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede® auf, um die Sied-
lungsentwicklung fortzufilhren und ein neues Wohngebiet zu schaffen. In der Gemeinde
Wardenburg besteht eine anhaltend grof3e Nachfrage nach Baugrundstiicken. Der Geltungs-
bereich umfasst ca. 72.481 m2, von denen

e ca.42.477 m? als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 (WA1)

o davon ca. 4.781 m? als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen und

e ca. 4.163 m2 mit einer GRZ von 0,4 (WA?2) festgesetzt werden.

o Als Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen werden ca.
2.122 m? festgesetzt.

o Als offentliche Grinflache werden ca. 13.912 m? festgesetzt,
o davon ca. 3.502 m2 als Regenrlickhaltebecken,
o ca. 941 m? als Raumstreifen,

o ca. 2.419 m? als Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und

o ca. 7.050 m? als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

Als Verkehrsflache werden ca. 9.807 m? festgesetzt.

Im Parallelverfahren wird die 50. Flachennutzungsplananderung durchgefihrt.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafd Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 94 wird die Neuausweisung fir Allgemeines Wohngebiet
und Flache fir Gemeinbedarf vorbereitet, um der steigenden Nachfrage nach Baugrundsti-
cken Rechnung zu tragen. Mit der Planung erfolgt keine Innenentwicklung, da derzeit im Ge-
biet der Gemeinde Wardenburg keine alternative Flache fir Wohnbebauungen zur Verfiigung
steht.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Eine Uberschreitung der fur Allgemeine Wohngebiete zulassigen Immissionswerte ist durch
die Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Durch die zuséatzliche Bebauung ist
von einer geringfiigigen Erhéhung von An- und Abfahrtsverkehren auszugehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertiicksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Kulturdenkmaéler (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Geltungsbereiches und un-
mittelbarer Umgebung nicht bekannt. Durch Festsetzungen zur Gebaudehdhe und zur Bau-
weise wird eine landschaftsgerechte Gestaltung sichergestellt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht tangiert. Es kann mit
hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen wer-
den (s. u.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
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Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel)

Mit der Planung sind Bodenversiegelungen verbunden. Die Flacheninanspruchnahme ist fur
die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. [8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Es werden lUberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant. Als Wald genutzte Fla-
chen werden in geringem Umfang in Anspruch genommen. Es wurde ein Waldgutachten er-
stellt und der Waldverlust wird entsprechend den Vorgaben des NWaldLG ersetzt (s. u.). Die
Flacheninanspruchnahme ist fur die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich und des-
halb unvermeidbar.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Die geplante Durchgriinung des Baugebietes kann als MalRhahmen zur Anpassung an Folgen
des Klimawandels betrachtet werden. Weiterhin ist die Nutzung der Dachflachen fir Photovol-
taikanlagen maglich.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Malgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Mit Umsetzung der Planung werden Allgemeines Wohngebiet und Flache fur den Gemeinbe-
darf festgesetzt. Der Bebauungsplan erméglicht GRZ von 0,3 bzw. 0,4 im Allgemeinen Wohn-
gebiet (Versiegelungsraten von 45 % bzw. 60 %). Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf
wird aufgrund der Zweckbestimmung von einer Versiegelungsrate von 60 % ausgegangen.
Von den Flacheninanspruchnahmen sind hauptsachlich Biotopstrukturen geringer bis mittlerer
Bedeutung betroffen (Acker / Grinland). Unvermeidbare erhebliche Beeintréachtigungen von
Natur und Landschaft werden entsprechend den Maf3gaben der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung behandelt.
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Ziele von Natura 2000

Das koharente Netz Natura 2000 umfasst die im Rahmen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtliniel4) und der Vogelschutzrichtliniel> gemeldeten Gebiete. Diese kdnnen sich
raumlich Uberlagern. FUr Natura-2000-Gebiete gilt grundsatzlich ein Verschlechterungsverbot.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass erhebliche Beeintrachtigungen auch von Vorhaben ausge-
hen kbénnen, die nicht im Schutzgebiet selbst, sondern auRerhalb realisiert werden.

Nachfolgend werden die Angaben gemalR Standarddatenbogen (SDB) / vollstédndige Gebiets-
daten zu den FFH-Gebieten in Niedersachsen wiedergegeben.16

Das FFH-Gebiet Sager Meer, Ahlhorner Fischteiche und Lethe (EU-Kennzahl: 2815-331) ver-
lauft westlich des Plangebietes in einer Mindestentfernung von ca. 670 m.

Gemal} Standarddatenbogen umfasst das Gebiet einen ehemals oligotrophen Geestsee mit
Relikten von Strandlingsgesellschaften und randlichem Ubergangsmoor, ein Fischteichgebiet
mit wertvoller Teichboden-Vegetation und Teile eines Bachtals mit randlichen Mooren, Heiden
und Waldern. Gefahrdungen kénnen von Nahrstoffeintrdgen, Grundwasserabsenkung, Verbu-
schung von Heiden und Magerrasen, Gewasserausbau, intensive Landwirtschaft in Teilen des
Bachtals, z. T. intensive Nutzung der Teiche ausgehen. Aus den Artenlisten nach Anh. Il FFH-
RL und Anh. | VSch-RL sowie die wichtigsten Zugvogelarten sind die Arten Triturus cristatus
(Kammmolch), Lampetra fluviatilis (FluBneunauge), Lampetra planeri (Bachneunauge), Lutra
lutra (Fischotter) und Luronium natans (Schwimmendes Froschkraut) angegeben.

Aufgrund der Entfernung und der sich deutlich unterscheidenden Lebensraume in FFH-Gebiet
und Plangebiet ist nicht von Wechselwirkungen und Beeintrachtigungen der wertgebenden
Arten und Lebensrdume auszugehen.

Das FFEH-Gebiet Mittlere und untere Hunte (mit Barnefihrer Holz und Schreensmoor befindet
sich in ca. 1.330 m Entfernung 6stlicher Richtung (EU-Kennzahl: 2716-331).

Es handelt sich hierbei um einen teilweise naturnahen Abschnitt der Hunte. Im Barneflhrer
Holz umfasst das Gebiet Eichen- und Buchenmischwalder. Au3erdem sind Altwésser, Seg-
genriede, Rohrichte, Grunland, Erlen-Bruchwald, Acker u. a. Bestandteil des FFH-Gebietes.
Als Gefahrdungsursachen werden Gewasserausbau, Gewasserunterhaltung, Forstwirtschaft
(standortfremde Baumarten), Veranderungen des Wasserhaushalts (fehlende Uberflutungen
infolge starker Eintiefung der Hunte, Entwéasserungsgraben) sowie eine intensive Landwirt-
schaft angegeben.

Das geplante Vorhaben tragt nicht zu einer Verstarkung der Gefahrdungsursachen bei. Direkte
Auswirkungen auf den Lebensraumtyp sind ausgeschlossen. Daher und aufgrund der Entfer-
nung zu dem genannten FFH-Gebiet ist nicht von nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens
auf das Natura 2000-Gebiet auszugehen.

Im Umkreis von 10 km bestehen keine weiteren Gebiete von Natura 2000. Es kann mit
hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen

14 FFH-Richtlinie, 92/43/EWG

15 Richtlinie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten, Richtlinie 79/409/EWG

16 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download_OE/Naturschutz/FFH/FFH-012-Gebietsdaten-
SDB.htm
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werden. Nachfolgende Abbildung stellt die Gesamtkulisse der Natura-2000-Gebiete im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 94 dar.
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Abb. 1: Lage und Entfernung von Natura 2000 zum Geltungsbereich

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

In der nachfolgenden Abbildung werden Lage und Abstand der naturschutzrechtlich geschiitz-
ten Bereiche zum Geltungsbereich dokumentiert. Der Geltungsbereich liegt im Naturpark
Wildeshauser Geest. Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete sind das LSG Lethe-Tal
und Staatsforst Tudick (LSG OL 55) in ca. 520 m Entfernung westlich des Geltungsbereiches
und das LSG Mittlere Hunte (LSG OL 141) ca. 860 m 6stlich gelegen. Das Vorhaben wird als
vertraglich mit dem Schutzzweck und den Schutzzielen der jeweiligen Verordnung der Land-
schaftsschutzgebiete eingestuft.

Gemal Planauskunft des Landkreises Oldenburg bestehen Wallhecken im Umkreis des Plan-
gebietes, jedoch weder innerhalb noch unmittelbar angrenzend.’

Weitere sonstige Schutzgebiete oder -objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 88 22 und
24 NAGBNatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. im ndheren Umfeld von 1 km sind nicht
vorhanden bzw. bekannt.

17 Wallhecken — Bestand im Landkreis Oldenburg https://www.oldenburg-kreis.de/portal/seiten/wallhecken-
900000110-21700.html (Zugriff zuletzt am 16.04.2020)


https://www.oldenburg-kreis.de/portal/seiten/wallhecken-900000110-21700.html
https://www.oldenburg-kreis.de/portal/seiten/wallhecken-900000110-21700.html
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Abb. 2: Lage und Entfernung von naturschutzrechtlich geschutzten Teilen von Natur und Landschaft zum

Geltungsbereich
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Landesweite Naturschutzprogramme

Aktionsprogramm Niedersdchsische Gewasserlandschaften

Die Lethe verlauft ca. 0,7 km westlich des Geltungsbereiches. Sie ist ein WRRL-
Prioritatsgewdasser. Die Hunte verlauft ca. 1,5 km 6stlich des Geltungsbereiches und ist ein
Schwerpunktgewasser fur die WRRL-MalRnahmenumsetzung und Hochwasserrisiko-Gebiete
nach HWRM-Richtlinie. Der Geltungsbereich liegt auf3erhalb der fir die Gewasser bedeutsa-
men Auen bzw. der naturschutzfachlich besonders bedeutsamen Gebiete mit Auenbezug.

Moorschutzprogramm

Der Geltungsbereich weder innerhalb noch in ndherer Umgebung zu den Flachen des Moor-
schutzprogrammes.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt werden. [vgl. 8§ 1 Abs. 1 BImSchG]

Es sind keine Faktoren bekannt, die im Geltungsbereich selber sowie in dessen nahem Umfeld
schadliche Umwelteinwirkungen darstellen kénnten.

Niederséchsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens, seiner Bedeu-
tung fur die Umwelt (die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) und seiner Bedeu-
tung fur die Erholung der Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemalie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. [vgl. § 1 NWaldLG]

Westlich besteht ein kleinraumiger Pionier- und Sukzessionswald (WPS) von insgesamt ca.
8.980 m2. GemaR Waldgutachtenl® handelt es sich um Birken-Stieleichen-Sukzessionswald.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die Waldflache anteilig auf ca. 2.157 m? uber-
plant und aufgrund der Nahe zur geplanten Bebauung als Grinflache festgesetzt. Im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens wird gemaf 8 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG eine Umwandlungs-
genehmigung nicht erforderlich. Der Kriterienkatalog gemalR den Absadtzen 3 — 8 des § 8
NWaldLG bzw. gemaR der Ausfiihrungsbestimmung zum NWaldLG?29 ist bei einer Waldum-
wandlung jedoch inhaltlich zu prifen und sinngemaf anzuwenden. Es ist darzulegen, ob ein
begriindetes Erfordernis fur die Waldumwandlung gegeben ist und ob dieses das 6ffentliche
Interesse an der Erhaltung der Waldfunktionen Uberwiegt. Gemalf § 8 Abs. 4 NWaldLG ist
mindestens ein flachengleicher Ausgleich als Ersatzaufforstung erforderlich. Die beeintréch-
tigten Waldfunktionen sollen dabei in gleichwertiger Weise ausgeglichen werden. Die Bewer-
tung der Waldbestande ist im Folgenden dargestellt.

Nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 NWaldLG kann ein Erfordernis fiir eine Waldumwandlung entweder
entstehen, wenn die Waldumwandlung Belangen der Allgemeinheit dient oder wenn erhebli-
che wirtschaftliche Interessen der waldbesitzenden Person die Umwandlung erfordern. Im vor-
liegenden Fall stellt sich das Erfordernis der Waldumwandlung durch die Nachfrage an zent-
rumsnahen Wohngrundsticken mit bestehender guter Infrastruktur.

Die Waldfunktionen liegen dem Bewertungsschema der Ausfihrungsbestimmungen zum
NWaldLG zugrunde. Die Gréf3e und Eigenschaft der durchzufihrenden Kompensationsmal3-
nahmen bemisst sich nach der Wertigkeit der drei Waldfunktionen: 1) Nutzfunktion, 2) Schutz-
funktion und 3) Erholungsfunktion. Die Skala der Wertstufen umfasst Wertstufen von 1 (unter-
durchschnittlich) bis 4 (herausragend). Die Waldfunktionen werden gemafR Waldgutachten wie
folgt bewertet:

1) Nutzfunktion (inkl. Infrastruktur und Agrarstruktur): Wertstufe 1,4

2) Schutzfunktion (inkl. Lebensraumfunktion, Klimaschutz, Wasserschutz, Bodenschutz und
Funktion der Luftreinhaltung): Wertstufe 2,0

3) Erholungsfunktion (inkl. Landschaftsbild): Wertstufe 1,9

18 . BoRmann, R. (September 2020): Gutachten. Beurteilung der Wertigkeit der Waldfunktionen bei einer Wald-
umwandlung. Vorhaben: Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Stapelriede*
19 RdErl. D. ML v. 5.11.2016
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Die drei Wertigkeitsstufen der Waldfunktionen sind gemafd den Ausfiihrungsbestimmungen
gleichrangig zu berlcksichtigen. Die Kompensationshdhe ergibt sich gemafl der Wertigkeit
des Waldes. Fur den betrachteten Wald ergibt sich eine Waldwertigkeit von ca. 1,8 (unter-
durchschnittlich). Die errechnete Wertigkeit der Waldfunktionen bildet die Grundlage fur eine
der nachfolgenden Tabelle zu entnehmende Kompensationshdhe.

Tabelle 2: Wertigkeit des Waldes als Grundlage firr die Kompensationshéhe (Quelle: Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldLG, RdErl. d. ML v. 5.11.2016)

Wertigkeit des Waldes Kompensationshdhe
<2 10-12
2-3 13-17
>3 1,8-3,0

Im vorliegenden Fall wird empfohlen auf Grund des ermittelten arithmetischen Mittels der Wer-
tigkeit als Zusammenschau der gleichrangigen Waldfunktionen von 1,8 (unterdurchschnittliche
Auspragung) eine Kompensation als Erstaufforstung aus standortgerechten Holzarten auf der
min. 1,1 fachen Flachengréf3e (2.157 m? x 1,1 = 2.372 m?) vorzunehmen. Der neu entstan-
dene Wald muss in seiner Wertigkeit der Waldfunktionen mindestens denen des umgewan-
delten entsprechen.

Die Ersatzaufforstung ist auf einer gemeindeeigenen Flache vorgesehen (Flur 48, Flurstiick
51/1), s. Kap. 2.3.2.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. [vgl. 8 1 und 8 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung ergibt sich zusatzliche Neuversiegelung. Durch Versiegelungen verliert der
Boden vollstéandig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage,
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsme-
dium fur Schadstoffe. Daher sind die Beeintrachtigungen als erheblich im Sinne der Eingriffs-
regelung zu werten. Die Ziele der Planung kénnen jedoch ohne Inanspruchnahme von Béden
nicht umgesetzt werden. Die Beeintrachtigungen werden im Zuge der Eingriffsregelung bilan-
ziert und ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt
werden. [vgl. 8 1 WHG]

Im Geltungsbereich verlaufen drei Entwasserungsgraben. Diese liegen Uberwiegend im Be-
reich mit Festsetzung 6ffentlicher Griinflache. Bis auf den Graben 0stlich des Waldbestandes
werden diese jedoch verflillt, da sie nach Umsetzung der Planung keine Funktion mehr haben.
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Landschaftsplanung

Gemalf Landschaftsrahmenplan

Fir das Plangebiet sind im Landschaftsrahmenplan 1995 die Zielkategorie ,,Allgemeine Anfor-
derungen an die Landwirtschaft® sowie ,Neuanlage von Hecken, Feldgehdélzen, Saumen,
sonstigen Kleinstrukturen, Schaffung von strukturreichen Grabenrandern® dargestellt.

Durch die Planung entsteht im Plangebiet ein neues Wohngebiet. Dem Ziel Anforderungen an
die Landwirtschaft wird damit nicht gefolgt. Die bestehenden Kleinstrukturen wie Feldhecken
und Graben werden weitgehend erhalten und durch Anpflanzungen erganzt.

Aus der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes (Stand Juni 2015) sind bislang keine
Zielaussagen veroffentlicht.

GemaR Landschaftsplan20

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit ,G7 — An den Sanddinen® mit der Zielkategorie
.Umweltvertragliche Nutzung mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fiir alle Schutz-
guter® (Plan 5 Leitbild und Zielkonzept). In Plan 6.1 Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalf3-
nahmen fir Natur und Landschaft — Nordteil ist als MalRnahme fur ,G 7 — An den Sanddinen®
(Erhaltung und) Anlage von Geholzen verzeichnet. Der Landschaftsplan benennt hier keine
MaRnahmen fir konkrete Flachen, sondern Ma3nahmen fir einen Landschaftsraum. Die 0st-
liche Halfte des Plangebietes ist als im Flachennutzungsplan bereits vorgesehene Flachener-
weiterungen dargestellt. Diese Erweiterungsabsicht wurde im Zuge der 14. FNP-Anderung
(2008) fur Teile des Plangebietes zuriickgenommen und wieder als Flachen fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Als rdumlich konkrete MafRnahmenvorschlag sollen an Fliegewdassern Il. Ordnung (Stapel-
riede) Gewasserrandstreifen angelegt und erganzt werden.

Die Landschaftseinheit zahlt zu den Agrargebieten mit hohem Kleinstrukturanteil (gehélzbe-
stimmte Kulturlandschaft) (AK), welche erhalten oder entwickelt werden sollen. Des Weiteren
gilt das Leitbild der Geest fiir den Geltungsbereich:

o Durch Gehdlzstreifen bzw. Wallhecken gegliederte Agrargebiete, in denen eine boden- und
gewasserschonende Landbewirtschaftung mit abwechslungsreicher Fruchtfolge, Acker-
randstreifen, Gewasserrandstreifen und unbefestigten Sandwegen durchgefihrt wird, die
einer artenreichen Fauna und Flora Lebensbedingungen bietet.

o Dazwischen gestreute Feldgehdlze, Einzelbdume und kleinere Walder, die aus standortge-
rechten Laubbdumen und -strduchern bestehen, Waldflachen weisen einen artenreichen
gestuften Waldrand auf.

o Naturnahe FlieRgewasser mit naturnahem Verlauf, sich natirlich entwickelnden Ufern, Alt-
armbereichen und begleitendem Gehélzsaum aus standortgerechten, einheimischen Laub-
gehdlzen.

Den Zielvorstellungen des Landschaftsplans wird durch die Planung nicht gefolgt. Der aktuell
landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich wird durch die geplante Wohnbebauung dauerhaft
versiegelt. Die Ziele der Landschaftsplanung werden zugunsten einer Bebauung

20 Gemeinde Wardenburg: Landschaftsplan. Stand 2015
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zuriickgestellt. Die Gehdlze im Plangebiet werden jedoch weitestgehend erhalten und durch
Anpflanzungen erganzt. Der vorgesehene Gewasserrandstreifen entlang der Stapelriede ent-
spricht dem MalRhahmenvorschlag des Landschaftsplanes.

Zu beachtende Ziele und Vorgaben der Raumordnung

Derzeit gibt es kein gultiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) im Landkreis
Oldenburg.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, son-
dern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hin-
dern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind21. Die nachfolgen-
den Ausfilhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-
sehen sind.

GemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

21 Darlber hinaus sind solche Arten zu beriucksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
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Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)?2: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind23, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3Bnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Zunachst gilt es zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkommen (kdnnen).
Fur das Plangebiet wurde eine faunistische Potenzialabschatzung anhand von zwei Begehun-
gen am 30.11. sowie am 09.12.2019 durchgefiihrt.24 Weiterhin erfolgten von Mérz bis Juni
2020 Erfassungen der ortlichen Brutvogel- und Amphibienfauna.2> Die Ergebnisse des Gut-
achtens konkretisieren die Annahmen der Potenzialabschatzung und werden daher hinsicht-
lich Brutvdgel und Amphibien nachfolgend wiedergegeben. Die Priifung der Verbotstatbe-
sténde wird entsprechend fortgeschrieben.

22 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

23 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-
nale verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.

24 NWP Planungsgesellschaft mbH (11.12.2019): Faunistische Potenzialabschatzung Végel, Fledermause, Am-
phibien. Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede®, Gemeinde Wardenburg

25 NWP Planungsgesellschaft mbH (24.08.2020): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapel-
riede“, Gemeinde Wardenburg — Brutvégel und Amphibien.
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Die Erfassungstermine zur Brutvogelfauna umfassen sechs frihmorgendliche Termine zu Zei-
ten der hochsten Gesangsaktivitat (ab Sonnenaufgang) sowie zwei Abendtermine zur Fest-
stellung von nachtaktiven Brutvogelarten wie Eulen, Wachteln und Rebhihnern im Marz und
Juni. Der Brutvogelbestand wurde durch Revierkartierungen erfasst. Hierbei wurde das Unter-
suchungsgebiet (Plangebiet + 100 m Radius, hauptsachlich im unbesiedelten Bereich) an je-
dem Termin vollstandig zu FuR begangen. Es wurden samtliche Végel mit territorialem oder
brutbezogenem Verhalten (Balzfliige, Gesang, Nestbau, Fitterung) kartiert. Zuséatzlich wurden
nahrungssuchende und fliegende Tiere erfasst. Es erfolgte eine Aufnahme des Gesamtarten-
spektrums. Rote-Liste-Arten und 6kologisch anspruchsvollere oder besonders stérungsemp-
findliche Arten wurden mdglichst punktgenau kartiert.

An drei abendlichen Kontrollterminen im Marz und April wurde Uberprift, ob die im Untersu-
chungsgebiet vorhandenen Gewasser (Graben, Blanke, Gartenteiche) als Laichgewasser fur
Amphibien dienen. Weiterhin wurden die Freiflachen im zentralen Plangebiet nach Wanderbe-
wegungen von Amphibien abgesucht und beim letzten Termin Mitte April zusatzlich geke-
schert. Im Zuge der abendlichen Brutvogelerfassung Mitte Juni wurde ebenfalls auf mdgliche
Rufe von Griinfréschen geachtet.

Das Plangebiet schlie3t im Norden und Osten direkt an den Siedlungsbereich an. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um eine Grinlandflache im Norden sowie zwei Ackerflachen im
Siden, die jeweils durch locker stehende Stauch-Baumhecken und Graben getrennt sind. Ne-
ben den Graben auf der Flache befindet sich am westlichen Rand des Plangebietes ein brei-
terer Graben (Stapelriede). Im Nordwesten des Plangebietes steht ein junger Gehdlzbestand.
Eine weitere Strauch-Baumhecke befindet sich auf der nordlichen Grunlandflache. Kleine
Baumgruppen stehen aullerdem im Siden an der Stral’e ,Zum Fladder und im Nordosten in
der Néahe des Muhlenwegs. Hier liegen zudem ein schmaler Gartenstreifen, Rasenflachen so-
wie eine Hitte im Plangebiet. Gartenteiche befinden sich auf3erhalb des Plangebietes.

Der angrenzende Wald und die Gehdlzbestande im Geltungsbereich werden bei Umsetzung
der Planung weitgehend erhalten.

Vogel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet (Plangebiet + 100 m-Umkreis) 45 Vogelarten er-
fasst, 32 dieser Arten als Brutvogel. Zudem wurde das Schwarzkehlchen auf3erhalb des Un-
tersuchungsgebietes mit einer einzelnen Brutzeitfeststellung nachgewiesen. Bei 28 der 32 im
Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um bestétigte Brutver-
dachte oder Brutnachweise, vier Arten konnten ausschlief3lich mittels einmaliger Brutzeitfest-
stellungen nachgewiesen werden. 12 weitere Arten wurden als Nahrungsgaste, Durchzigler
oder Uberfliegend beobachtet.

Bei einem Grof3teil der nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um typische Gehdlz-
bruter wie Amsel, Kohlmeise, Mdnchsgrasmiicke und Zaunkdnig. Haufigste Art war der
Haussperling als gebaudebritende Art innerhalb der Siedlung. Mit Star, Bunt- und Griinspecht
sowie Gartenrotschwanz wurden auch Hohlen- bzw. Halbhdhlen bewohnende Arten nachge-
wiesen. Zudem kamen auch Offenland- bzw. Halboffenlandarten wie Bluth&nfling, Fasan und
Goldammer vor. Die Schleiereule wurde mittels Brutverdacht in einem Gebaude im Mihlen-
weg nachgewiesen, der Mausebussard als einzige weitere Greifvogelart nutzte das Untersu-
chungsgebiet lediglich zur Nahrungssuche. Stare, Graureiher, Rabenkréhen und Stockenten
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wurden regelméfRig als Nahrungsgéaste beobachtet, vereinzelt auch Austernfischer und Nil-
gans. Als Durchzugler trat der Feldschwirl auf, zudem Uberflog einmal ein Kiebitz das Unter-
suchungsgebiet im Westen.

Mit Star und Bluthénfling wurden zwei Brutvogelarten nachgewiesen, die gemal Roter Liste
in Niedersachen und deutschlandweit als gefahrdet eingestuft sind, der ebenfalls gefahrdete
Feldschwirl trat lediglich als Durchztgler auf. Als im Untersuchungsgebiet briitende Arten der
Vorwarnliste wurden Haussperling, Gartengrasmuicke, Gartenrotschwanz und Goldammer er-
fasst. Als weitere nennenswerte, wenn auch ungefahrdete Brutvogelarten traten Bunt- und
Griunspecht als Hohlenbriter auf.

Die Brutvorkommen der wertgebenden Arten beschréanken sich jedoch gréRtenteils auf die
Geholze und Gebaude, die Freiflachen des Plangebietes spielen hierbei nur eine untergeord-
nete Rolle. Somit kann den Freiflachen des Plangebietes, insbesondere den beiden stidlichen
Ackerflachen nur eine geringe Bedeutung fiir Brutvogel zugewiesen werden. Die Gehdlze (Bir-
kenwdldchen, Baumreihen) weisen dagegen eine mittlere bis teilweise hohe Bedeutung auf.

Artenschutzrechtlich relevante Nahrungshabitate oder Rastflachen sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.?®

Fledermause

Das Plangebiet bietet mit dem kleinen Waldbereich, den linearen Gehdlzstrukturen, Grében
und dem damit einhergehenden Insektenangebot ein Nahrungshabitat fir Fledermause. Es
erfolgte eine Kontrolle der Baume im Rahmen der faunistischen Potenzialabschatzung. Hierbei
wurden nur wenige kleinere Hohlungen und Spalten festgestellt, gro3ere Quartiere von baum-
bewohnenden Fledermausarten sind daher nicht zu erwarten.

Die vorgefundenen Hohlungen und Spalten bieten Flederm&usen aber dennoch ein Quartier-
potenzial. Hier waren Tagesquartiere einzelner Tiere oder kleinen Gruppen und Paarungs-
guartiere zu nennen. Die Spechthéhle im Nordwesten des Plangebietes kann neben der Nut-
zung als Sommerquartier auch als Winterquartier fir baumbewohnende Fledermause (z. B.
Abendsegler) nicht ausgeschlossen werden. Zudem bietet der Schuppen ein Quartierpoten-
zial. Eine eingehende Kontrolle des Innenraums war wahrend der Begutachtung nicht mdglich.
Hier kénnten kleinere Wochenstuben, die von Weibchen wahrend der Jungenaufzucht be-
wohnt werden, ihr Quartier beziehen. Spuren einer Nutzung als Quartier wie Fraf3reste, Kot
oder dunkle Verfarbungen vom Korperfett der Tiere an der potenziellen Einflugstelle waren
aber nicht erkennbar. Geeignete Strukturen in Form von Spalten oder Hohlrdumen, die als
frost- und zugfreie Winterquartiere mit hoher Luftfeuchtigkeit von Fledermausen genutzt wer-
den konnen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung werden in erster Linie die weit verbreiteten und
haufigen Arten der Ortsrandlagen wie Zwerg- und Breitfliigelfledermaus als Nahrungsgéaste

26 Nahrungshabitate wéaren artenschutzrechtlich nur dann von Belang, wenn es sich um sogenannte essentielle
Nahrungshabitate handelte, z. B. die einzige geeignete Nahrungsflache im Aktionsraum eines Brutvorkom-
mens. Der Verlust eines essentiellen Nahrungshabitates wirde zugleich die Aufgabe eines Brutplatzes be-
deuten. Dies ist im vorliegenden Fall nicht zu erwarten, da in der unmittelbaren Umgebung weitere Acker- und
Grunlandflachen vorhanden sind.

Aufgrund der unmittelbaren Lage am Siedlungsrand sind Vorkommen storanfalliger Rastvgel nicht zu erwar-
ten.
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erwartet. Diese Arten nutzen Quartiere in Gebauden und kdnnten aus der benachbarten Sied-
lung zum Jagen ins Plangebiet fliegen. Vereinzelte kurze Jagdaufenthalte sind auRerdem von
Arten denkbar, die strukturreichere Landschaften mit Waldern und Gewassern bevorzugen.
Hier waren Arten wie das Braune und Graue Langohr, die GrofRe und Kleine Bartfledermaus
sowie die Wasser- und Fransenfledermaus zu nennen, da diese auch in strukturreichen Gar-
ten, Streuobstwiesen, Parkanlagen und im Siedlungsbereich jagen. Diese Arten beziehen ihre
Quartiere in Baumhohlen und Nistkasten, aber auch in und an Gebauden. Einzelne Mannchen
des GroRRen und Kleinen Abendseglers, der Rauhautfledermaus und der Mickenfledermaus
konnten zudem die H6hlungen und Spalten der Baume als Balzquartiere nutzen.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet (Plangebiet + 100 m Umkreis) wurden mit Grasfrosch, Erdkrote und
Teichfrosch drei ungefahrdete und 6kologisch wenig anspruchsvolle Amphibienarten erfasst.
Molche und 6kologisch anspruchsvollere Arten wie z. B. die Kreuzkrdte konnten nicht nachge-
wiesen werden, allerdings sind alle heimischen Amphibienarten nach § 7 BNatSchG beson-
ders geschiitzt. Laichballen des Grasfrosches wurde in der Blanke auf dem Griinland im nord-
lichen Plangebiet nachgewiesen. Beim néchsten Termin am 06.04.2020 war die Blanke jedoch
bereits weitestgehend ausgetrocknet, der Laich demnach nicht mehr vorhanden. Ebenfalls am
06.04.2020 wurden weitere 5 Laichballen in einem privaten Gartenteich knapp aufl3erhalb des
Plangebietes im Osten gefunden. Am 16.04.2020 konnten in dem Gartenteich, in dem zuvor
funf Grasfrosch-Laichballen gefunden wurden, ca. 100 Erdkroten-Larven nachgewiesen wer-
den. Bei einem abendlichen Brutvogeltermin Mitte Juni wurden weiter entfernt Rufe von
Griunfroschen vernommen, dabei handelte es sich vermutlich um den weit verbreiteten Teich-
frosch. Eine exakte Verortung der Rufe war nicht moglich, es ist jedoch von vereinzelten klei-
neren Vorkommen der Art in Gartenteichen auszugehen.

Es wird davon ausgegangen, dass es im 100 m-Umkreis um das Plangebiet weitere Garten-
teiche gibt, von grolden Amphibienvorkommen ist jedoch nicht auszugehen. Wanderbewegun-
gen im Plangebiet konnten nicht beobachtet werden, in den Graben konnten mit Ausnahme
des einzelnen Grasfrosches weder durch Sichtbeobachtungen noch durch Keschern weitere
Amphibien nachgewiesen werden. Potenzial ist jedoch stellenweise gegeben, so z. B. in einem
schmalen flachen Graben, welcher parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Saugetiere (aus-
genommen Fledermause), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspra-
gungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten
andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV
der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind anhand der
Standortbedingungen nicht zu erwarten.

1.3.2 Priufung der Verbotsbestdnde gemafl 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Gepruft werden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Toétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.
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Totungen (Verbotstatbestand gemaf 8§ 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Uber Festsetzungen werden die bestehenden Gehdlzbestande weitgehend dauerhaft gesi-
chert und erhalten. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Baufeldfreimachung aufRerhalb der
Brutzeit erfolgt, so eine Totung von Jungvigeln bzw. eine Zerstdérung von besetzten Nestern
vermieden wird. Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmalRnahmen ist ein Verstol3 gegen
das Toétungsverbot somit vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird. Sollte die Baufeldfreimachung in der Brutzeit liegen, ist eine 6kolo-
gische Baubegleitung vorzusehen. Hier sind weitere Absprachen mit der UNB des Landkreises
Oldenburg erforderlich.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist vor Beseitigung der Blanke eine Kontrolle
auf einen moglichen Besatz mit Amphibien bzw. das Vorkommen von Laich oder Larven durch-
zufuhren.

Storungen (Verbotstatbestand gemafl § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Eine erhebliche Stérung liegt nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine
ausgepragte Storungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind und Ausweichmoglichkeiten beste-
hen. Zudem werden die wertgebenden Geholzbestande weitestgehend erhalten und durch
Neuanpflanzungen erganzt. Es kommt somit nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population.

Eine etwaige Funktion der Flachen zur Nahrungssuche z. B. fir Eulen und M&usebussard ist
artenschutzrechtlich nicht relevant.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Im Bereich der Offenlandflachen wurden keine Brutvorkommen festgestellt. Bei den ungefahr-
deten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahr-
lich neu bauen, wird davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fir diese Vorkommen generell
mdoglich ist. Bei anspruchsvolleren Arten ist dies nicht unbedingt der Fall. Bei denen im Plan-
gebiet nachgewiesenen Arten Star, Gartenrotschwanz und Buntspecht handelt es sich um
Hohlen- bzw. Halbhéhlenbriter. Die Gehoélze, in denen die Arten festgestellt wurden, bleiben
bei Umsetzung der Planung erhalten, zudem befinden sich im direkten Umfeld des Birken-
waldchens zahlreiche altere Baume, welche als Ausweichmaéglichkeit in Frage kommen.

Die Blanke auf dem Grinland wird im Zuge der Bebauung beseitigt werden, was zu einem
Wegfallen dieses Laichplatzes und somit einem Eintreten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoérung von Fortpflanzungsstatten) fihrt. Zudem hat die Wiese mit den angrenzenden Ge-
holzen sowie Graben und Gartenteichen ein gewisses Potenzial als Landlebensraum fir Am-
phibien. Im Zuge von KompensationsmafRnahmen werden daher im Rahmen der Eingriffsre-
gelung auch Feuchtflachen fir Amphibien geschaffen. Bedeutende Wanderwege werden
durch die geplante Bebauung nicht zerschnitten, die Amphibienvorkommen in den umliegen-
den Gartenteichen werden somit voraussichtlich nicht durch die Planungen beeintréachtigt.
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Angesichts des stellenweise vorhandenen Quartierpotenzials fir Flederm&use ist vor der Be-
seitigung von Baumen und des Schuppens zuvor im Detail zu prifen, ob die Spechthéhle oder
andere Spalten und Hohlungen von Flederméusen genutzt werden. Gegebenenfalls missen
verlorengegangene Quartiere in geeigneter Form ersetzt werden.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Aktuell sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung
dauerhaft entgegenstehen wirden. Im Zuge von KompensationsmalRnahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung wird eine Feuchtflache fir Amphibien geschaffen, um den Verlust eines
Laichplatzes auszugleichen und den Fortbestand der 6kologischen Funktion von Fortpflan-
zungsstatten sicherzustellen.

Auf Umsetzungsebene werden voraussichtlich MaRnahmen wie bauzeitliche Vermeidungs-
maflnahmen oder / und eine dkologische Baubegleitung erforderlich. Weiterhin ist vor Besei-
tigung der Blanke eine Kontrolle auf einen moglichen Besatz mit Amphibien bzw. das Vorkom-
men von Laich oder Larven durchzufihren.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zundchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

U Derzeitiger Zustand

Bei einer Begehung im August 2018 wurden die Biotoptypen nach Drachenfels2? erfasst, s.
Biotoptypenkarte im Anhang.

Das Plangebiet umfasst gro3flachig landwirtschaftlich als Acker (A) fur Maisanbau, fur die
Griunland-Einsaat (GA) oder als Intensivgrinland (GIF, Sonstiges feuchtes Intensivgrinland)
genutzte Flachen. Die landwirtschaftlichen Flachen werden durch zwei ndhrstoffreiche Graben
(FGR), begleitet von luckigen Strauch-Baumhecken (HFM 1), geteilt. Ein weiterer

27 Drachenfels, O. (2016): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb
fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016.
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Entwasserungsgraben verlauft dstlich des Waldbestandes. Die grabenbegleitenden Feldhe-
cken setzen sich aus u. a. Stiel-Eiche, Schwarz-Erle und Spater Traubenkirsche zusammen.
Im nordlichen Griinland besteht eine Strauch-Baumhecke besonders guter Auspragung mit
Stiel-Eiche, Schwarzem Holunder, WeiRdorn und Hasel (HFM+).

An der geplanten nordostlichen Zufahrt bestehen eine Reihe grol3 gewachsener Stiel-Eichen
und Berg-Ahorne. Die genauen Baumstandorte wurden eingemessen. Am Weg ,Zum Fladder*
bestehen am stidwestlichen Rand des Plangebietes drei Stiel-Eichen nordlich des Weges und
eine weitere sidlich des Weges.

Randlich des nordlichen Grunlandes wurde zu Lagerungszwecken eine Wellblech-Hutte er-
richtet. Im Bereich der Hitte und der Baumreihe hat sich halbruderale Gras- und Staudenflur
ausgebildet. Weiterhin umfasst das Plangebiet am dstlichen Rand kleine Flachen, zugehorig
zur angrenzenden Wohnbebauung (OEL, Locker bebautes Einzelhausgebiet), welche als neu-
zeitlicher Ziergarten (PHZ) bzw. als artenarmer Scherrasen gestaltet sind. Innerhalb des
Scherrasens wurde eine Zierhecke (BZH) gepflanzt.

Nordlich und 6stlich schlieBen an das Plangebiet bestehende Siedlungsstrukturen an. Der
Graben ,Stapelriede” stellt die stidwestliche Begrenzung dar, der Weg ,,Zum Fladder® (OVW)
die stidostliche Begrenzung. Die weitrdumigen Flachen sidlich und siidwestlich werden inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Nordwestlich grenzt Pionier- und Sukzessionswald (WPS) auf
einer rd. 1,0 ha groRen Kompensationsflache an, das Plangebiet umfasst den dstlichen Rand-
streifen des Waldes Uber eine Tiefe von ca. 18 m. Weiterhin besteht, norddstlich angrenzend,
ein alter ungenutzter Gutshof (ODG).

Tiere

Fir das Plangebiet wurde eine faunistische Potenzialabschatzung anhand von zwei Begehun-
gen am 30.11. sowie am 09.12.2019 durchgefiihrt.28 Weiterhin erfolgten von Marz bis Juni
2020 Erfassungen der oértlichen Brutvogel- und Amphibienfauna.?® Die Ergebnisse des Gut-
achtens konkretisieren die Annahmen der Potenzialabschatzung und werden daher hinsicht-
lich Brutvégel und Amphibien nachfolgend wiedergegeben.

Die Erfassungstermine zur Brutvogelfauna umfassen sechs friihmorgendliche Termine zu Zei-
ten der hochsten Gesangsaktivitat (ab Sonnenaufgang) sowie zwei Abendtermine zur Fest-
stellung von nachtaktiven Brutvogelarten wie Eulen, Wachteln und Rebhiihnern im Marz und
Juni. Der Brutvogelbestand wurde durch Revierkartierungen erfasst. Hierbei wurde das Unter-
suchungsgebiet (Plangebiet + 100 m Radius, hauptséachlich im unbesiedelten Bereich) an je-
dem Termin vollstandig zu Ful3 begangen. Es wurden s&mtliche Vogel mit territorialem oder
brutbezogenem Verhalten (Balzfliige, Gesang, Nestbau, Fitterung) kartiert. Zuséatzlich wurden
nahrungssuchende und fliegende Tiere erfasst. Es erfolgte eine Aufnahme des Gesamtarten-
spektrums. Rote-Liste-Arten und 6kologisch anspruchsvollere oder besonders stérungsemp-
findliche Arten wurden mdglichst punktgenau kartiert.

28 NWP Planungsgesellschaft mbH (11.12.2019): Faunistische Potenzialabschatzung Végel, Fledermause, Am-
phibien. Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede“, Gemeinde Wardenburg

29 NWP Planungsgesellschaft mbH (24.08.2020): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapel-
riede“, Gemeinde Wardenburg — Brutvégel und Amphibien.
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An drei abendlichen Kontrollterminen im Marz und April wurde Uberprift, ob die im Untersu-
chungsgebiet vorhandenen Gewasser (Graben, Blanke, Gartenteiche) als Laichgewasser flr
Amphibien dienen. Weiterhin wurden die Freiflachen im zentralen Plangebiet nach Wanderbe-
wegungen von Amphibien abgesucht und beim letzten Termin Mitte April zusatzlich geke-
schert. Im Zuge der abendlichen Brutvogelerfassung Mitte Juni wurde ebenfalls auf mogliche
Rufe von Griinfréschen geachtet.

Vogel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet (Plangebiet + 100 m-Umkreis) 45 Vogelarten er-
fasst, 32 dieser Arten als Brutvogel. Zudem wurde das Schwarzkehlchen auf3erhalb des Un-
tersuchungsgebietes mit einer einzelnen Brutzeitfeststellung nachgewiesen. Bei 28 der 32 im
Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um bestétigte Brutver-
dachte oder Brutnachweise, vier Arten konnten ausschlief3lich mittels einmaliger Brutzeitfest-
stellungen nachgewiesen werden. 12 weitere Arten wurden als Nahrungsgaste, Durchzgler
oder Uberfliegend beobachtet.

Bei einem Grol3teil der nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um typische Geholz-
briter wie Amsel, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke und Zaunkdnig. Haufigste Art war der
Haussperling als gebaudebritende Art innerhalb der Siedlung. Mit Star, Bunt- und Griinspecht
sowie Gartenrotschwanz wurden auch Hohlen- bzw. Halbhdhlen bewohnende Arten nachge-
wiesen. Zudem kamen auch Offenland- bzw. Halboffenlandarten wie Bluthanfling, Fasan und
Goldammer vor. Die Schleiereule wurde mittels Brutverdacht in einem Gebaude im Mihlen-
weg nachgewiesen, der Mausebussard als einzige weitere Greifvogelart nutzte das Untersu-
chungsgebiet lediglich zur Nahrungssuche. Stare, Graureiher, Rabenkrahen und Stockenten
wurden regelmaRig als Nahrungsgéaste beobachtet, vereinzelt auch Austernfischer und Nil-
gans. Als Durchzigler trat der Feldschwirl auf, zudem Uberflog einmal ein Kiebitz das Unter-
suchungsgebiet im Westen.

Mit Star und Bluthénfling wurden zwei Brutvogelarten nachgewiesen, die gemal Roter Liste
in Niedersachen und deutschlandweit als gefahrdet eingestuft sind, der ebenfalls gefahrdete
Feldschwirl trat lediglich als Durchztigler auf. Als im Untersuchungsgebiet briitende Arten der
Vorwarnliste wurden Haussperling, Gartengrasmiicke, Gartenrotschwanz und Goldammer er-
fasst. Als weitere nennenswerte, wenn auch ungeféhrdete Brutvogelarten traten Bunt- und
Griunspecht als Hohlenbriter auf.

Hinsichtlich der geringen Gebietsgréf3e von rund 7,5 ha wurden vergleichsweise viele Brutvo-
gelarten festgestellt. So finden sich Arten des Offen- bzw. Halboffenlandes (Goldammer,
Schwarzkehlchen) ebenso wie Gehdlzbriter (z. B. Star, Gartengrasmiicke, Gartenrot-
schwanz) und Siedlungsbewohner (Haussperling). Auch Wasservogel und Greife wurden mit
Stockente und Schleiereule vereinzelt nachgewiesen. Bei einem Grof3teil der Arten handelt es
sich um 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten wie Amsel, Kohimeise und Ménchsgrasmiicke,
es traten mit Star und Bluthanfling jedoch auch zwei bestandsgefahrdete Arten sowie einige
weitere Arten der Vorwarnliste auf. Die Brutvorkommen der wertgebenden Arten beschranken
sich jedoch gro3tenteils auf die Geholze und Gebaude, die Freiflachen des Plangebietes spie-
len hierbei nur eine untergeordnete Rolle.
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Somit kann den Freiflaichen des Plangebietes, insbesondere den beiden sidlichen Ackerfla-
chen nur eine geringe Bedeutung fur Brutvégel zugewiesen werden. Die Geholze (Birkenwald-
chen, Baumreihen) weisen dagegen eine mittlere bis teilweise hohe Bedeutung auf.

Fledermause

Das Plangebiet bietet mit dem kleinen Waldbereich, den linearen Gehdolzstrukturen, Graben
und dem damit einhergehenden Insektenangebot ein Nahrungshabitat fur Flederméause. Es
erfolgte eine Kontrolle der Baume im Rahmen der faunistischen Potenzialabschatzung. Hierbei
wurden nur wenige kleinere Hohlungen und Spalten festgestellt, groRere Quartiere von baum-
bewohnenden Fledermausarten sind daher nicht zu erwarten.

Die vorgefundenen Hohlungen und Spalten bieten Fledermausen aber dennoch ein Quartier-
potenzial. Hier wéren Tagesquartiere einzelner Tiere oder kleinen Gruppen und Paarungs-
guartiere zu nennen. Die Spechthéhle im Nordwesten des Plangebietes kann neben der Nut-
zung als Sommerquartier auch als Winterquartier fir baumbewohnende Flederméause (z. B.
Abendsegler) nicht ausgeschlossen werden. Zudem bietet der Schuppen ein Quartierpoten-
zial. Eine eingehende Kontrolle des Innenraums war wahrend der Begutachtung nicht mdglich.
Hier kénnten kleinere Wochenstuben, die von Weibchen wahrend der Jungenaufzucht be-
wohnt werden, ihr Quartier beziehen. Spuren einer Nutzung als Quartier wie Fral3reste, Kot
oder dunkle Verfarbungen vom Korperfett der Tiere an der potenziellen Einflugstelle waren
aber nicht erkennbar. Geeignete Strukturen in Form von Spalten oder Hohlrdumen, die als
frost- und zugfreie Winterquartiere mit hoher Luftfeuchtigkeit von Fledermausen genutzt wer-
den kdnnen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung werden in erster Linie die weit verbreiteten und
haufigen Arten der Ortsrandlagen wie Zwerg- und Breitfligelfledermaus als Nahrungsgéaste
erwartet. Diese Arten nutzen Quartiere in Gebauden und kdnnten aus der benachbarten Sied-
lung zum Jagen ins Plangebiet fliegen. Vereinzelte kurze Jagdaufenthalte sind aul3erdem von
Arten denkbar, die strukturreichere Landschaften mit Waldern und Gewassern bevorzugen.
Hier waren Arten wie das Braune und Graue Langohr, die GrofR3e und Kleine Bartfledermaus
sowie die Wasser- und Fransenfledermaus zu nennen, da diese auch in strukturreichen Gar-
ten, Streuobstwiesen, Parkanlagen und im Siedlungsbereich jagen. Diese Arten beziehen ihre
Quartiere in Baumhohlen und Nistkésten, aber auch in und an Gebauden. Einzelne Mannchen
des GroRRen und Kleinen Abendseglers, der Rauhautfledermaus und der Mickenfledermaus
kénnten zudem die Hohlungen und Spalten der Baume als Balzquartiere nutzen.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet (Plangebiet + 100 m Umkreis) wurden mit Grasfrosch, Erdkrote und
Teichfrosch drei ungefahrdete und 6kologisch wenig anspruchsvolle Amphibienarten erfasst.
Molche und 6kologisch anspruchsvollere Arten wie z. B. die Kreuzkréte konnten nicht nachge-
wiesen werden, allerdings sind alle heimischen Amphibienarten nach § 7 BNatSchG beson-
ders geschiitzt. Laichballen des Grasfrosches wurde in der Blanke auf dem Griinland im ndrd-
lichen Plangebiet nachgewiesen. Beim nachsten Termin am 06.04.2020 war die Bléanke jedoch
bereits weitestgehend ausgetrocknet, der Laich demnach nicht mehr vorhanden. Ebenfalls am
06.04.2020 wurden weitere 5 Laichballen in einem privaten Gartenteich knapp auf3erhalb des
Plangebietes im Osten gefunden. Am 16.04.2020 konnten in dem Gartenteich, in dem zuvor
funf Grasfrosch-Laichballen gefunden wurden, ca. 100 Erdkroten-Larven nachgewiesen
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werden. Bei einem abendlichen Brutvogeltermin Mitte Juni wurden weiter entfernt Rufe von
Griunfroschen vernommen, dabei handelte es sich vermutlich um den weit verbreiteten Teich-
frosch. Eine exakte Verortung der Rufe war nicht moglich, es ist jedoch von vereinzelten klei-
neren Vorkommen der Art in Gartenteichen auszugehen.

Es wird davon ausgegangen, dass es im 100 m-Umkreis um das Plangebiet weitere Garten-
teiche gibt, von grolien Amphibienvorkommen ist jedoch nicht auszugehen. Wanderbewegun-
gen im Plangebiet konnten nicht beobachtet werden, in den Graben konnten mit Ausnahme
des einzelnen Grasfrosches weder durch Sichtbeobachtungen noch durch Keschern weitere
Amphibien nachgewiesen werden. Potenzial ist jedoch stellenweise gegeben, so z. B. in einem
schmalen flachen Graben, welcher parallel zur nérdlichen Plangebiets-Grenze verlauft.

Die Amphibienbestéande im Untersuchungsgebiet konnen als klein bis maximal mittelgrof3 an-
gesehen werden. Fur den Grasfrosch ergibt sich mit insgesamt ca. 25 Laichballen eine mittlere
BestandsgroiRe, es wurde lediglich ein adultes Tier gesichtet. Die rund 100 Erdkroten-Larven
sprechen fur einen kleinen Bestand adulter Tiere. Eine Einschatzung des Teichfrosch-Bestan-
des nur durch Verhoren ist schwieriger, jedoch wird auch hier von einem kleinen Bestand aus-
gegangen. Der Bestand bewegt sich in einer relativ geringen GréRenordnung.

Dem Plangebiet kommt mit kleinen bis mittleren Bestanden ungeféahrdeter Arten eine einge-
schrankte Bedeutung als Amphibienlebensraum zu.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fur die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Bertick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurden tberwiegend Biotoptypen erfasst, die durch eine
stark anthropogene Nutzung gepragt sind. Die linearen Gehdlzstrukturen stellen wertvolle Le-
bensraume dar. Insgesamt wird die biologische Vielfalt als gering bis mittel eingestuft.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
zu rechnen. Im FNP ist eine Flache von ca. 60 m Breite angrenzend an die Stapelriede, in
Verlangerung des nordwestlich angrenzenden Waldes, als Suchraum fir Kompensationsmaf3-
nahmen dargestellt. Dementsprechend ware hier 6kologische Aufwertung zu erwarten.

2.1.2 Flache und Boden
U Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und stellt sich im Be-
stand als nahezu vollstdndig unversiegelt dar.

Der Geltungsbereich liegt im Ubergang von Podsol-Gley im Siidosten, Tiefumbruchboden aus
Moorgley im Nordwesten, Gley-Podsol im Nordosten und Tiefumbruchboden aus Podsol-Gley
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im Westen.30. Die Boden stellen keine seltenen oder besonders wertvollen Béden dar, der
Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Suchraums fiir schutzwirdige Boden.31

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird fir den Geltungsbereich als gering angege-
ben.32

Fur den Geltungsbereich wurden in 2018 und 2019 geotechnische Untersuchungen durchge-
fuhrt.33 Es wurden insgesamt 20 Bohrungen durchgefiihrt. Als oberste Schicht steht sandiger
Mutterboden an. Bei sieben Bohrproben ist der Mutterboden unterlagert von einer Torfschicht,
welche in Tiefen von 0,6 m bis 1,6 m reicht. Auf die Torfschicht bzw. bei den tbrigen Bohrpro-
ben direkt auf den Mutterboden folgend, bestehen gewachsene, nicht bindige Sande. Inner-
halb dieser Sandschicht wurden bei allen Bohrungen in einer Bohrtiefe zwischen 2,5 m und
3,5 m eine eingeschaltete organische Bodenschicht (Torf / organischer Sand) festgestellt.
Diese weisen eine Schichtstarke von 0,1 bis 0,4 m auf. Die Béden werden als unzureichend
tragfahig und nicht frostsicher eingestuft.

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.34

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
zu rechnen. Innerhalb der im FNP als Suchraum fir Kompensationsmal3hahmen dargestellten
Flache (s. 0.) waren bei Umsetzung dieser Darstellung auch Aufwertungen der Bodenfunktio-
nen zu erwarten.

2.1.3 Wasser
O Derzeitiger Zustand

Das Schutzpotenzial der Grundwasser Uberdeckenden Schichten wird als gering angege-
ben35, Die Grundwasserneubildung betragt im stidlichen Geltungsbereich 101 bis 150 mm/a
und im nordlichen Geltungsbereich 151 bis 200 mm/a36. GemaR geotechnischem Bericht (s.
0.) sind die anstehenden Boéden nur bedingt zur Versickerung von Oberflichenwasser geeig-
net.

30 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020).

31 NIBIS® Kartenserver (2014): Suchraume fur schutzwiirdige Béden (BK50). - Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020).

32 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde, Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50). - Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2019).

33 Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbiro fur Bodenmechanik, Erd- und Grundbau (30.04.2019): Bauge-
biet Wardenburg — Geotechnischer Untersuchungsbericht. Projektnr.: 17.491 und 19.154. Edewecht
Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbiro fir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau (15.05.2018): Bauge-
biet Wardenburg — Geotechnischer Untersuchungsbericht. Projektnr.: 17.491. Edewecht

34 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff April 2020).

35 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie, Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020).

36 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie, Grundwasserneubildung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2019)
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Der mittlere Grundwasserstand wird mit 7 dm unter Gelandeoberflache angegeben, der mitt-
lere Grundwassertiefstand mit 14 m unter Gelandeoberflache3’. Dies entspricht den Ergebnis-
sen des geotechnischen Untersuchungsberichtes (s. 0.), hier wurden die Wasserspiegel in
einer Tiefe zwischen rd. 7 dm und 15 dm unter Gelandeoberkante angetroffen.

Der Geltungsbereich wird von zwei Entwasserungsgraben gequert, 6stlich des Waldbestandes
verlauft ein dritter Graben und am westlichen Rand aul3erhalb des Plangebietes die Stapel-
riede (Verordnungsgewdasser, Gewasserkennzahl 496624).

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten3s,

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzung der
Flachen zu rechnen. Innerhalb der im FNP als Suchraum fir Kompensationsmaf3hahmen dar-
gestellten Flache kdnnte bei Umsetzung dieser Darstellung ein breiter Schutzstreifen entlang
der Stapelriede entstehen.

2.1.4 Klimaund Luft

U Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum®, innerhalb
der naturrdumlichen Einheit ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest", und ist durch ein ozeani-
sches Klima gepragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch mafig
warme Sommer, verhaltnismaRig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Tempe-
raturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Uberwiegend von sid-
westlichen Winden gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 10 °C mit einem
durchschnittlichen Jahresniederschlag von rd. 771 mm3°,

Der Geltungsbereich ist dem Siedlungsrandklima zuzuordnen. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen pragen das Klima und wirken als klimatisch glinstiges Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiet.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzung der
Flachen zu rechnen. Innerhalb der im FNP als Suchraum fiir Kompensationsmafnahmen dar-
gestellten Flache wéaren bei Umsetzung von KompensationsmaRnahmen Anderungen des
Mikroklimas zu erwarten.

Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erh6hung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkregen, Starkwinde)

37 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Mai 2019).

38 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fiir Umwelt,
Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Mai 2019).

39 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Mai 2019)
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prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst veréandern werden, ist nicht zu-
mutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier viel-
féaltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgtitern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt aus-
wirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit, bewertet40,

GemalR Landschaftsplan der Gemeinde Wardenburg?! liegt der Geltungsbereich randlich der
Landschaftsbildeinheit ,An den Sanddinen® mit mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild.
Es handelt sich um gehoélzreiche Acker-Griinland-Landschaft mit Einzelhdusern / Hofstellen,
einem kleinen Eichen-Birken-Waldchen und einigen Wallhecken. Ostlich des Geltungsberei-
ches schlief3t der Siedlungsbereich von Wardenburg mit geringer Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild an. Im n&dheren Umfeld bestehen keine Vorbelastungen wie verkehrsreiche Stra-
Ben oder untypische Bauformen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zun&chst mit einem Fortbestand der aktuellen Situation
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen. Ggf. kdme es bei Umsetzung von Kom-
pensationsmalnahmen im dem hierfir gemal FNP bestimmten Suchraum zu Veranderungen
im Landschaftsbild.

2.1.6 Mensch
O Derzeitiger Zustand

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitéat, von Bedeutung.42

Der Geltungsbereich selber ist nicht durch Wege erschlossen. In der direkten Umgebung be-
stehen StraRen und Wege die zur Naherholung genutzt werden. Bestehende Wohnbebauung
grenzt nordlich und dstlich an den Geltungsbereich.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit einem Fortbestand der aktuellen Situation
zu rechnen.

40 Schrodter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004

41 Gemeinde Wardenburg. Landschaftsplan 2015. Karte 4.

42 Schrodter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

O Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmaler) sind weder im Geltungsbereich noch in der na-
heren Umgebung bekannt. GemaR Stellungnahme des Landkreises sind aus dem Plangebiet
nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Fundstellen bekannt. Zudem wurde
ein groRRer Teil des Gelandes laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) in der Vergangenheit
bereits tiefgepfligt. Dabei diirften eventuell hier im Boden vorhandene archdologische Funde
und Befunde weitgehend zerstort worden sein.

Die landwirtschaftlichen Flachen und die Geholze und Grabenstrukturen im Geltungsbereich
sind als Sachguter zu benennen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung die Sachguiter erhalten. Ggf. kAme es bei Umsetzung von
KompensationsmafRhahmen im dem hierflir gemaf FNP bestimmten Suchraum zu einer Nut-
zungsextensivierung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgttern

U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berticksichtigung finden.

Im Geltungsbereich sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen Uber das
bisher beschriebene Maf} eine besondere Bedeutung beizumessen waére.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ersichtlich. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind bereits in den vor-
stehenden Kapiteln integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal’ erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.
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Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt; Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet, Flache fur
den Gemeinbedarf und Stral3enverkehrsflache, wodurch bisher unversiegelte Flachen neuver-
siegelt werden. Weiterhin wird mit der Planung kleinraumig Wald durch die Festsetzung einer
Offentlichen Grinflache tberplant, eine weitgehende Sicherung des Geholzbestandes vorge-
nommen und es werden plangebietsinterne Ausgleichsflachen festgesetzt.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen werden neu versiegelt, die Fla-
chen stehen somit Pflanzen und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfiigung.
Von dem nordwestlich bestehenden Wald wird der dstliche Randstreifen als Griinflache tber-
plant, die bestehenden Gehdlze werden jedoch zum Erhalt festgesetzt.

Die Ubrigen Geholzstrukturen des Plangebietes werden weitgehend erhalten und durch wei-
tere Flachen mit Pflanzbindung ergénzt. Eine Betroffenheit von Hohlen- und Halbhdhlenbri-
tern kann daher vermieden werden. Gemalf faunistischem Gutachten wird ein Laichplatz des
Grasfrosches im Zuge der Bebauung auf dem noérdlichen Grinland in Anspruch genommen.

Durch die Uberplanung der unversiegelten Flachen entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen ermdglicht. Zudem ist mit geringfigigem Bo-
denab- oder -auftrag zu rechnen. Auf diesen Flachen verliert der Boden vollstandig seine Funk-
tionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Die
Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Der innergebietliche Ausgleich umfasst auf den hierfir vorgesehenen Flachen auch bodenver-
bessernde MalRnahmen.



Gemeinde Wardenburg
Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede® 71

Teil 1l: Umweltbericht

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasser-
neubildung mehr stattfindet. Das anfallende Oberflachenwasser soll nach Mdglichkeit auf den
unversiegelten Flachen versickert werden (vgl. Teil | der Begriindung), hier sind die Ergeb-
nisse des geotechnischen Berichtes zu beriicksichtigen.43 Eine ganzjahrlich funktionierende
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im technischen Maf3stab wird aufgrund
des hoch anstehenden Grund- bzw. Schichtenwassers jedoch ausgeschlossen. Laut Entwas-
serungskonzept44 ist deshalb in Absprache mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Oldenburg eine Regenriickhalteanlage vorgesehen, die das Oberflachenwasser schlief3lich
gedrosselt in die Stapelriede einleitet. Zur Sammlung des Oberflachenwassers wird in den
Verkehrsflachen des Plangebietes eine oOffentliche Kanalisation verlegt, welche in das Regen-
rickhaltebecken mindet. Dieses ist auf einer Flache am westlichen Rand des Plangebietes,
sudostlich des Waldbestandes, vorgesehen. Auf den Grundstiicken sorgen die Eigentimer
mithilfe von Dach- und Hofablaufen fir die Sammlung des Regenwassers.

Die Graben innerhalb des Plangebietes sollen aufgereinigt und verfillt werden, da sie nach
der Erschlie3ung keine Entwéasserungsfunktion mehr haben. Lediglich der Graben, der entlang
der Waldflache verlauft, wird erhalten, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die vor-
handenen Siedlungsflachen am Brachvogelweg an diesen Graben angeschlossen sind.

Entlang der westlich des Geltungsbereiches verlaufenden Stapelriede ist ein Uferrandstreifen
von ca. 10 m als offentliche Grinflache festgesetzt.

Durch das Verflllen der Gaben ist von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Was-
ser auszugehen.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Aufgrund der Neuversiegelung ist mit deutlichen Verénderungen auf Ebene des Lokalklimas
zu rechnen. Hinsichtlich Regionalklima und Luftqualitét ist jedoch nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen.

Der ehemalige Moorboden im Plangebiet (Tiefumbruchboden aus Moorgley) ist durch land-
wirtschaftliche Nutzung und Entwasserung bereits jetzt erheblich verandert. Seit Beginn der
Nutzung der ehemaligen Moorflachen ist von einer steten Zersetzung der Torflinsen auszuge-
hen; gemal Entwéasserungsgutachten sind die Torfschichten vollstandig zersetzt. Eine Besei-
tigung und Uberbauung der festgestellten Torflinsen im Plangebiet gehen daher mit keinen
nachteiligen Auswirkungen auf das Klima einher.

Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe sowie durch Hausbrand wird sich durch den
die zusatzlichen Wohngeb&aude gegeniiber der aktuellen Nutzung minimal erhéhen. Allerdings
handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zuléssige Nutzungen, deren Re-
gulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

43 Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbiiro fir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau (30.04.2019): Bauge-
biet Wardenburg — Geotechnischer Untersuchungsbericht. Projektnr.: 17.491 und 19.154. Edewecht, 8 S. +
Anlagen.

44 Ing.-Buro Heinzelmann (23.03.2020): Entwéasserungskonzept, ErschlieBung B-Plan Nr. 94  Stapelriede,
Wardenburg. Projektnr.: 1548. Wiefelstede, 7 S. + Anlagen
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2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit der Planung werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen bebaut. Der Geltungsbe-
reich hat eine Siedlungsrandlage mit einer mittleren Bedeutung fur das Landschaftsbild. Die
Flachen sind bereits jetzt zu zwei Seiten von baulicher Nutzung und von einer weiteren Seite
von einer StralRe umrahmt. Die geplante Wohnbebauung fligt sich in die angrenzende Sied-
lungsstruktur ein.

Die wertgebenden Geholze werden weitgehend erhalten. Zudem werden Flache zum Anpflan-
zen entlang der StraBe Zum Fladder sowie Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der Stapelriede festgesetzt, welche
optisch die Funktion eines begriinten Siedlungsrandes darstellen. Zwar wird das Landschafts-
bild durch die bauliche Neugestaltung verandert, erhebliche Beeintrachtigungen werden je-
doch nicht erwartet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Es sind keine deutlich nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch durch Larm- oder
Geruchsimmissionen zu erwarten.

Im Gegenzug sind mit der Planung positive Auswirkungen, namlich die Schaffung von Wohn-
raum, einer sozialen Einrichtung (z. B. Kindertagesstatte) und die Entstehung neuer Nachbar-
schaften, verbunden. Zudem sind fu3laufige Verbindungen entlang der linearen Gehdlze und
randlich der geplanten Bebauung vorgesehen, welche zukinftig fir die Naherholung genutzt
werden kénnen.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmale innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Betroffenhei-
ten durch die Planung ergeben sich nicht.

Die Bebauung landwirtschaftlicher Flache stellt eine Umnutzung von Sachgitern dar, da durch
die Planung neue Sachgiter (Wohnh&user, Géarten, soziale Einrichtungen wie Kindergarten)
geschaffen werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Bertcksichtigung finden.

Da im Plangebiet keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch keine er-
heblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erwartet.
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2.3

2.3.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmafRnahmen

1 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch die folgenden Maflinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

MafRnahmen zur landschaftlichen Einbindung:

Zur landschaftlichen Einbindung ist gemaf 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB an der suddstlichen
und sudwestlichen Grenze des Geltungsbereiches freiwachsende, 5 m breite Strauch-
Baumhecken vorgesehen (s. Pflanzliste Kap. 2.3.2). Die Laubgeholze sind dauerhaft zu
erhalten; Abgénge sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Im Ubergang zur vorhandenen Wohnbebauung ist auf den Grundstiicken ein
durchgéngiger Streifen von 10 m Breite von Uberbauung freizuhalten. Zur Férderung der
heimischen Artenvielfalt bei Anpflanzungen nur die Verwendung heimischer Arten
zulassig (s. Pflanzliste Kap. 2.3.2).

Die Gebaudehohen im Plangebiet werden auf < 9 m bzw. < 12 m festgesetzt, um das
bauliche Erscheinungsbild den bestehenden Sieldungsbereichen anzupassen.

MafRnahmen zum Baumerhalt

Die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Feldhecken werden gemaf3 § 9 (1) Nr.
25 b BauGB als zu Erhalten festgesetzt. Die Festsetzung dient dem landschatftlichen
Strukturreichtum, dem Erhalt wertvoller Geholzbestande sowie der landschaftlichen Ein-
bindung des Wohngebietes.

Die bestehenden Einzelbaume an der Zuwegung Muihlenweg und an der Strale Zum
Fladder werden zum Erhalt festgesetzt.

Darliber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere
folgende MalRnahmen:

Die Entfernung von Geholzen ist nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar eines jeden Jahres zulassig (8 39 (5) Ziffer 2 BNatSchG).

Soweit die Baumalnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, ist eine
Okologische Baubegleitung vorzusehen und zeitnah vorher durch eine fachkundige Person
zu Uberprifen, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich
relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden, sind die erforderlichen SchutzmalRhahmen vor Aufnahme
der BaumaRnahmen mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustimmen und
entsprechend der Abstimmung umzusetzen. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des
Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.
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e Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist zeitnah vor Gehdlzféallungen durch
eine fachkundige Person zu Uberprifen, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere an / in den Geholzen vorhanden sind.
Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sind die erforderlichen
SchutzmalBnahmen vor Durchfihrung der Geholzfallung mit der zustandigen
Naturschutzbehotrde abzustimmen und entsprechend der Abstimmung umzusetzen.

e Dieim Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wéhrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschutzt werden.
Dies ist insbesondere in Bereichen der angetroffenen Torfe durch geeignete MalRnahmen
zu gewabhrleisten.

o Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaéaien
Verwertung zuzufihren.

e Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u. a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Maf3 beschranken und an-
grenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte
im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u. a. gemaf DIN 19731). AulRerdem
sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Ei-
genschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplat-
ten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

e Durch ordnungsgemaf3en und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- oder friilhgeschicht-
liche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) ergeben, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stltzpunkt Oldenburg Ofener Stral3e 15, 26121
Oldenburg, unverziiglich gemeldet werden.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
verédnderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustidndige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrdchtigungen betreffen die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Flache, Boden und Wasser.
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Plangebietsinterne Ausgleichsmalinahmen

Eine naturnahe Gestaltung der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Regen-
rickhaltebecken wurde bei der Dimensionierung der Flache bericksichtigt. Die Uferrand-
bereiche sind mit einer artenreichen Regiosaatgutmischung einzuséen.

Innerhalb der in der Planzeichnung geméaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen sind freiwachsende Laubgehdlz-
hecken anzulegen. Die Bepflanzung ist aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
(s. nachfolgende Gehdlzauswahl) flachig, lochversetzt, in Pflanz- und Reihenabstanden
von 1,2 m anzulegen. Grol3kronige B&ume sind in Pflanzabstanden von etwa 6 m zu pflan-
zen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; bei Abgang der Gehoélze sind artgleiche Nach-
pflanzungen vorzunehmen. Der Anpflanzstreifen westlich des Regenriickhaltebeckens
darf zur Erreichbarkeit des Beckens zu Raumungszwecken auf einer Breite von 5 m un-
terbrochen werden.

Straucher
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
WeilRdorn Crataegus spec.
Asch-Weide Salix cinerea
Faulbaum Frangula alnus
Baume
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Wildapfel Malus sylvestris

Zur Forderung der heimischen Artenvielfalt ist innerhalb der in der Planzeichnung geman
8 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten
Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten bei Anpflanzungen nur die Verwendung hei-
mischer Arten zulassig (Stammumfang 12-14 cm). Fir die Geholzauswahl gilt die vorste-
hende Pflanzliste zzgl. alte, regionale Obstbaumsorten sowie klimaangepasste Baumar-
ten:

Apfel, z. B. Grahams Jubilaumsapfel, Jakob Lebel, Kriigers Dickstiel, Purpur-
roter Cousinot
Birne, z. B. Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Hollandische Zuckerbirne
SuRkirsche (z. B. Lucienkirsche), Sauerkirsche (z. B. Schattenmorelle)
Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kornelkirsche Cornus mas
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Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen, Boden und Wasser

Zur rechnerischen Ermittlung der Eingriffsintensitat wird mit Hilfe des Bewertungsmodells des
Niedersachsischen Stadtetages® eine Bilanzierung durchgeftihrt.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach
dem Eingriff gegentibergestellt. Fur die Bilanzierung werden den betroffenen und den entste-
henden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Flachen-
grol3e ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist-
bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich
der verbleibende Kompensationsbedarf.

Die vorkommenden Biotoptypen (vor dem Eingriff) mit ihrer Flachengrof3e und Wertstufe
(Wertfaktor) werden in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 1: Bewertung der eingriffsrelevanten Flachen im Plangebiet (Ist-Zustand), August 2018

Bestand / Biotoptyp Kirzel Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald WPS 2.157 4 8.628
Strauch-Baumhecke HFM 727 3 2.181
Zierhecke BZH 40 2 80
Strauch-Baumhecke/ Nahrstoffreicher Graben  HFM/FGR 2.567 3 7.701
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland GIF 19.491 2 38.982
Grinland-Einsaat GA 23.219 1 23.219
Halbruderale Gras- und Staudenflur UH 1.146 3 3.438
Sonstiger Acker A 19.478 1 19.478
Artenarmer Scherrasen GRA 1.844 1 1.844
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 641 1 641
Weg ovw 1.077 0 =
Hutte OYH 94 0 -
SUMME 72.481 106.192

45 Niederséchsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der
Bauleitplanung
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Tab. 2: Bewertung des Plangebiets im Planzustand

Planung Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [Wi] [WE]
Allgemeines Wohngebiet WA1 (GRZ 0,3) 42 477
davon max. 45 % versiegelbar 19.115 0 0
davon min. 55 % unversiegelt
(z. B. Scherrasen, inkl. Anpflanzflachen) 23.362 1 23.362
Allgemeines Wohngebiet WA2 (GRZ 0,4) 4.163
davon max. 60 % versiegelbar 2.498 0 0
davon min. 40 % unversiegelt (z. B. Scher-
rasen) 1.665 1 1.665
Flache fir Gemeinbedarf,
Zb. Soziale Einrichtungen 2.122
davon max. 60 % versiegelbar 1.273 0 0
davon min. 40 % unversiegelt
(z. B. Scherrasen) 849 1 848
Offentliche Griinflache 13.912
davon Regenrtckhaltebecken 3.502
- Becken 2.200 1 2.200
- naturnahe Ufergestaltung 1.302 2 2.604
(Regiosaatgutmischung)
davon Raumstreifen 9241 2 1.882
davon Erhalt von BAumen und Strauchern 7.050 3 21.150
davon Anpflanzgebot 2.419 2 4.838
Offentliche StraRenverkehrsflache 9.807 0 0
SUMME 72.481 58.549

Aus der Bilanzierung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 47.643 Werteinheiten.

Eingriffsbilanzierung Wald

Durch die Planung werden 2.157 m2 Waldflache Gberplant und als Grunflache mit Erhaltungs-
gebot festgesetzt. Die Gehdlze werden weitest moglich erhalten, pflegerische Malinahmen zur
Gewadhrleistung der Brand- und Sturmsicherheit in Bezug auf das geplante Wohngebiet sind
jedoch zulassig. Gemaf Waldgutachten46 ist eine Ersatzaufforstung auf 2.372 m2 vorzusehen.

Eingriffsbilanzierung Amphibien

Gemalf faunistischem Gutachten wird ein Laichplatz des Grasfrosches im Zuge der Bebauung
auf dem nérdlichen Grinland in Anspruch genommen. Im Rahmen der Kompensation der Bi-
otoptypen wird daher auf Kompensationsflache 1 eine Blanke angelegt (multifunktionale Kom-
pensation fur mehrere Schutzguter), s. u.

46 Bolmann, R. (September 2020): Gutachten. Beurteilung der Wertigkeit der Waldfunktionen ei einer Waldum-
wandlung. Vorhaben: Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 94  Stapelriede®
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vorgesehene KompensationsmalRnahmen

Bei den Kompensationsflachen handelt es sich um zwei Flachen in der Tungeler Marsch (s.
Abb. 6), eine Flache an der K 242 im LSG ,Mittlere Hunte® (s. Abb. 7) und einer Flache am
Schaferweg, ostlich des NSG Benthullener Moor (s. Abb. 8 und 9):

e Flache 1: Flur 9, Flurstuck 63/1 (aktueller Zustand: 6.551 m? Intensivgrinland)
o Fléache 2: Flur 9, Flurstlick 98/3 (aktueller Zustand: 14.662 m2 Acker)

e Flache 3: Flur 48, Flurstick 51/1, insgesamt 14.279 m? (aktueller Zustand: 5.323 Wald
und 8.956 m2 Acker mit Griinland-Einsaat)

o Fléache 4: Flur 37, Flurstiicke 13/1 und 13/2 (aktueller Zustand: 23.709 m2 und 645 m?2 -
Sukzessionszustand mit ltckiger Vegetation und vielen Offenbodenbereichen, ehemals
Hochmoor)

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Flache 1: Auf der Kompensationsflache 1 (Flur 9, Flurstiick 63/1, s. nachfolgende Abb. 6) ist
die Anlage einer Blanke vorgesehen. Gemal BK5047 steht tiefes Erdniedermoor mit gering-
machtiger Sanddeckkultur an, der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei 3,5 dm unter Ge-
landeoberflache. Zum Zeitpunkt der Begehung, Ende Februar 2020, war der Boden wasser-
gesattigt und Teile der benachbarten Ackerflache waren tberflutet. Nach Einschatzung der
UNB ist die Flache fir die Anlage einer Blanke geeignet.48

Auf rd. 1.000 m2 soll der Oberboden vor dem Ausschieben entfernt werden und zum Schluss
wieder aufgebracht werden. Die Blanke soll eine Tiefe von ca. 20 - 25 cm haben, mit flach
ausgezogenen Randern, um eine Bewirtschaftung der Flache weiterhin zu erméglichen. Auf-
grund der geringen Tiefe ist gemanR Auskunft des Landkreises Oldenburg (Amt fir Boden-
schutz und Abfallwirtschaft) keine wasserrechtliche Plangenehmigung erforderlich. Der Aus-
hub ist wegzufahren.

Weiterhin ist das Intensivgriinland gemaR der nachfolgenden Bewirtschaftungsauflagen zu ex-
tensivieren.

¢ Nach einer Aushagerungszeit (vollstandiger Verzicht auf Diingung) von 2-3 Jahren ist die
Artenzusammensetzung mit einer Nachsaat (Schlitzsaat) mit Regio-Saatgut aus dem Pro-
duktionsraum 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) mit einem Krauteranteil von mindestens
30 % anzureichern. Hierbei sind die die ,Empfehlungen fiir Begrlinungen mit

47 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: September 2020).

48 Das Flurstiick liegt im Landschaftsschutzgebiet OL 55 ,Lethetal und Staatsforst Tudick". Gem. § 3 Satz 1
Buchstabe g bedarf ,die Enthahme von Bodenbestandteilen ... und sonstige Veradnderungen der Bodenge-
stalt” der vorherigen Erlaubnis durch den Landkreis Oldenburg. Die Gemeinde beantragt demnach vor Um-
setzung der MaRnahme eine Genehmigung.

Nach Angaben des Landkreises Oldenburg liegt das Flurstiick zudem in deichgeschitztem Gebiet. Es beste-
hen jedoch gegen die Herstellung der Blanke im deichgeschutzten Gebiet keine Bedenken. Eine deichrecht-
liche Genehmigung ist nicht erforderlich.
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gebietseigenem Saatgut® der FLL (Forschungsgemeinschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V.) zu beachten.

¢ Obligate Nutzung als Grinland (kein Brachliegen)
Keine DUngung und Kalkung
Kein Umbruch der Flache, weitere Nachsaat nur in Abstimmung mit der UNB

Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden

Keine Lagerung landwirtschaftlicher Gerate und Maschinen

Keine Lagerung von Silage- und Mistmieten sowie Futterlagerplatze

¢ Keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Méhen) vom 01.03. bis 15.06.

e Die Mahd darf nur von innen nach auf3en oder von einer Seite zur anderen durchgefuhrt
werden

o VolIstandige Abfuhr des Mahgutes

e Bei Weidenutzung Beschrankung der Beweidungsdichte auf héchstens 2 Pferde, Kiihe oder
Ochsen oder 9 Mutterschafen pro Hektar (Auftrieb ab dem 1. Mai, Abtrieb bis zum 1. No-
vember)

¢ Bei Weide- und Mahweidennutzung keine Zufitterung, keine Portionierung der Flache
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Abb. 6: Lage der Kompensationsflachen in der Tungeler Marsch

Flache 2: Auf der Ackerflache (Flur 9, Flurstiick 98/3, s. Abbildung 6) erfolgt die Herrichtung
von Extensivgriinland durch die Einsaat mit einer artenreichen Regiosaatgutmischung. Zur
Vorbehandlung der Aushagerung kann der Ackerboden durch einen vorgelagerten dinger-
freien Anbau von stark zehrenden Feldfriichten (z. B. Hafer, Wintergerste) ausgemagert wer-
den. Die Bewirtschaftung hat in den ersten drei Jahren ausschlie3lich als Mahwiese mit voll-
standiger Abfuhr des Mahgutes zu erfolgen. Im ersten Jahr sind mindestens drei Schnitte
durchzufiihren. Im zweiten und dritten Jahr sind zwei Schnitte nach dem 15.06. jedes Jahres
zulassig. Nach der Aushagerungsphase kann die Flache ab dem vierten Jahr als Weide, Méh-
weide oder Mahwiese genutzt werden. Dabei sind die vorstehend aufgefiihrten Bewirtschaf-
tungsauflagen einzuhalten. Anderungen der Bewirtschaftungsauflagen (z. B. Kalkung, Mahd-
und Weidetermine) sind mit der Unteren Naturschutzbehétrde des Landkreises Oldenburg ab-
zustimmen.

Flache 3: Auf der Ackerflache (anteilig Flur 48, Flurstiick 51/1, s. Abbildung 7) erfolgt auf ca.
6.584 mz die Herrichtung von Extensivgrinland durch die Einsaat mit einer artenreichen Re-
giosaatgutmischung. Zur Vorbehandlung der Aushagerung kann der Ackerboden durch einen
vorgelagerten diingerfreien Anbau von stark zehrenden Feldfriichten (z. B. Hafer, Winterge-
rste) ausgemagert werden. Die Bewirtschaftung hat in den ersten drei Jahren ausschlief3lich
als Mahwiese mit vollstandiger Abfuhr des Mahgutes zu erfolgen. Im ersten Jahr sind mindes-
tens drei Schnitte durchzufiihren. Im zweiten und dritten Jahr sind zwei Schnitte nach dem
15.06. jedes Jahres zulassig. Nach der Aushagerungsphase kann die Flache ab dem vierten
Jahr als Weide, Mahweide oder Mahwiese genutzt werden. Dabei sind die vorstehend aufge-
fuhrten Bewirtschaftungsauflagen einzuhalten.

Anderungen der Bewirtschaftungsauflagen (z. B. Kalkung, Mahd- und Weidetermine) sind mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oldenburg abzustimmen.

Weiterhin ist die Ersatzaufforstung auf ca. 2.400 m2 dieses Flurstiick vorgesehen, angren-
zend an den sudlich bestehenden Wald. Das Flurstiick liegt innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes ,Mittlere Hunte“ OL-141. Gemal} Verordnung ist der Wechsel von landwirtschaftlicher
zu forstwirtschaftlicher Nutzung und umgekehrt verboten. GemanR § 3 Abs. 3 kénnen in beson-
deren Fallen Ausnahmen von den Verboten zugelassen werden. Diese Ausnahmeerlaubnis
wurde seitens des Amtes fur Naturschutz und Landschaftspflege gegeben, mit der Begrin-
dung, dass es sich im vorliegenden Falle um eine Ersatzmaflinahme handelt und diese auch
naturschutzfachlich in das vorhandene Landschaftsbild passt.

Nach Angaben des Waldgutachtens ist als potenzielle natirliche Waldgesellschaft ein Flatter-
gras-Buchenwald (frische Variante) zu erwarten. Um der potenziellen natirlichen Waldgesell-
schaft zu entsprechen, wird der vorrangige Waldentwicklungstyp Buche-Eiche empfohlen.
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Abb. 7: Lage der Kompensationsflache an der K 242, im LSG ,,Mittlere Hunte“

Gemall Waldgutachten werden die Erstaufforstung als Buchen- Stieleichen- Mischbestand
(ca. 6000 Pflanzen /ha, Buche 70% - 80%, Stiel-Eiche 20% - 30%) auf 2.400 m2 in Kultur
gebracht. Die Mischbaumarten werden in Gruppen in den Hauptbestand eingebracht. Neben-
baumarten wie Birke, Kiefer oder Eberesche, die sich durch Naturverjiingung einstellen, kon-
nen Gbernommen werden, soweit sie nicht durch Verddmmung den eigentlichen Kulturerfolg
verhindern.

Hinsichtlich der Wahl der Herkinfte ist bei den Baumarten das Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) zu beachten. Bei den Straucharten kommen herkunftsgesicherte, gebietsheimische
Herklinfte in Frage. Pflanzensortimente: Leichte Heister 2mal verschult.

In einem mindestens 5m breiten Streifen entlang der Huntloser Straf3e und am nérdlichen Be-
standsrand werden Straucher oder Geholze wie Hasel, ein- und zweigriffliger Wei3dorn, Pfaf-
fenhitchen, Sanddorn, Stechpalme, gemeine Traubenkirsche, Hundsrose, Schlehdorn,
schwarzer Holunder, roter Holunder (Traubenholunder), gemeiner Schneeball, Salweide,
Eberesche und Feldahorn gepflanzt. Der unmittelbare Traufbereich der randstandigen Eichen
und Birken der Baumreiche im Nordosten und des sich im Stiden anschlie3enden Bestandes
wird von der Bepflanzung ausgenommen. Die Stieleichen werden durch Fegeschutzmanschet-
ten oder durch ,Tonking-Stabe* gegen Wildschaden geschitzt.

Gemal Stellungnahme der Nds. Landesforsten ist die Aufforstung wahrend der Anwuchs-
phase einzuzdunen. Geeignet ist ein Wildschutzzaun aus Draht oder ein Holzgatter. Das Holz-
gatter, mit einer durchschnittlichen Haltbarkeit von 5-7 Jahren, hat den Vorteil, dass es an Ort
und Stelle verrotten kann und nicht abgebaut sowie entsorgt werden muss.
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Die Umsetzung der MalRnahmen wird zeitnah in der auf die Waldumwandlung folgenden
Pflanzperiode erfolgen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Kulturpflege, 2maliges Méahen
im 1. - 5. Standjahr und Bestandskontrollen durchzufiihren und ggfs. ausgefallende Pflanzen
zu ersetzen.

Durch die Waldrandgestaltung wird sich ein arten- und strukturreicher Waldrand bilden. Hin-
sichtlich der Wertigkeit der Waldfunktionen wird bei der ErsatzmalRhahme eine Steigerung der
WS von 1,8 (unterdurchschnittlich) beim umgewandelten Wald auf WS 2,2 (durchschnittlich)
bei der Erstaufforstung erreicht. Eine Aufwertung im Vergleich zu dem umzuwandelnden Be-
stand findet besonders in den folgenden Merkmalen statt: Strukturreiche Walder/ Strukturrei-
cher Waldrand/ forstwirtschaftlich bedeutende Baumarten. Die Ersatzaufforstung liegt im sel-
ben Wuchsbezirk (Ostfriesisch-Oldenburgische Geest) wie der umgewandelte Bestand, somit
ist eine hohe naturrdumliche Nahe gegeben.

Es findet, wie im Waldrecht gefordert, eine mindestens flachengleiche Kompensation statt, die
Hoherwertigkeit in der Auspragung der Waldfunktionen wird als positiv angesehen. Der For-
derung aus dem § 8 Abs. 4 NWaldLG u. RdErl. d. ML v. 5.11.2016 -406-64002-136 - nach
einem grundsatzlichen Ausgleich der Nutz -, Schutz - und Erholungsfunktion ist hier im vollen
Umfang Rechnung getragen.

Flache 4: Die Biotopauspragung der Sukzessionsflache am Schaferweg wurde gutachterlich
bewertet und auf Grundlage dessen wurden Hinweise zur Pflege gegeben.4®

Gemal Gutachten wurde die Flache kurzlich durch Mahd und wahrscheinlich einem abschnitt-
weisen Abschieben des Oberbodens gepflegt. Der grofite Teil der Flache befindet sich daher
in einem Sukzessionszustand mit llickiger Vegetation und vielen Offenbodenbereichen (Sons-
tige Vegetation auf entwassertem Moor, MDS). Auf Grund der GroRRe der Flache (ca. 1,7 ha)
zahlt dieser Bereich zum ,Odland” gemaR § 22 Abs. 4 Nr. 1 NAGBNatSchG und ist damit ein
geschutzter Landschaftsbestandteil i. S. v. 8 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG. Im Nordosten wurde
ein Teilbereich der Flache nicht bearbeitet (kein Abschieben des Oberbodens). Hier hat sich
ein Besenheide-Hochmoordegenerationsstadium (MGB) etabliert. Dieser Biotoptyp ist als
,Moor“ gemafl § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG geschutzt. Auf Grund der hohen Verbuschung
durch junge Birken wurde diesem Teil der Flache zusatzlich der Biotoptyp ,Gehoélzjungwuchs
auf entwassertem Moor“ (MDB) zugeordnet. Entlang des Unterhaltungsstreifens des Grabens
und im Norden der untersuchten Flache, hat sich ein trockenes Pfeifengras- Moorstadium
(MPT) entwickelt, welches in Verbindung mit den angrenzenden Flachen zum ,Odland zahlt.
Entlang der Nord- und der Westgrenze sowie im Sudosten der untersuchten Flache kommen
Strauchhecken (HFS) und Baumhecken (HFB) als lineare Strukturen vor. Entlang der Baum-
hecke im Westen, hat sich ein Streifen mit Brombeergestripp (BRR) etabliert. Auch die Ge-
holzstrukturen gehdren in Verbindung mit den angrenzenden Strukturen zum ,Odland“ geman
§ 22 Abs. 4 Nr. 1 NAGBNatSchG und gelten damit ebenfalls als geschitzter Landschaftsbe-
standteil i. S. v. 8§ 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG.

49 moritz umweltplanung (2020): Gemeinde Wardenburg, Kompensationsflache Schéferweg. Bestandsbewer-
tung / Pflegehinweise
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Abb. 8: Lage der Kompensationsflache am Schéferweg

Die Wertfaktoren des Bestandes werden gemaR Niedersachsischem Stadtetag mit Wertfaktor
3 fur die randlichen Gehdlzstrukturen und Wertfaktor 5 fiir die Gbrigen Biotoptypen der Moorde-
genrationsstadien angegeben.

Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Wardenburg (2015, Plan 6-1: Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmaflnahmen fir Natur und Landschaft - Nordteil) liegt die Flache im Suchraum
Kompensationsflachen (Extensivgrinland, Hochmoorstadien). Die Flache unterliegt augen-
scheinlich jedoch fortschreitender Sukzession, ohne weitere Pflege werden sich hier binnen
weniger Jahre wieder Gehdlze etablieren und dichte Bestande bilden. Als Ziel wére stattdes-
sen eine Entwicklung hin zu einem Moorheidestadium von Hochmooren (MG) anzustreben
und somit groRRflachig den Schutzstatus des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG zu erreichen. Die
erforderlichen Pflegemaflinahmen kdnnen der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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- Einmalig: manuede Entkusselung der Fldche zwischen
Okicber und Februar

Im Folgejahr: M3hen der Fidche in elner Schaltt48he
von ¢a. 50 em mit Abtranspen des Mahdgutes
zwischen Oktober und Fobeear

« Kkeine Mahd erforderlich, safern keln
Guholesulwuchs sintifnde

-Danach: Kontralle dua Flachenzustands (Cehcizaufwucks)
alle 2 Jahre

- Mabhan dar Fliiche im Abatand von 2-3 Jahren in giner Schnitt-
Hohe von ca. 30 cm zwischen Oktober und Februar
mit Abtransport des Mahdguics

- Kontrolle dus Flschenzustands (Geholzsutwuchs) slle 2 Juhme

- Miihan dar Flhcha im Abstand van 2-3 Jabmn in @iner Schnitt-Héhae von
ca. 50 om zwizchen Oktober und Februar mit Abtransport des ¥ahdgutes

- Juhrliches Mshen der Flache in Bodenndhe zwischen Oktober
und Februar mit Abtransport des Mahdgutes bls die
Brambunrn suriickgudeing! isl

- Danach: Keatrolke des Flbchereustands (Aufwuchs Srambesre +
Gaholzaufauchy) slle 2 Jabm

- Miileen dr Fliiche im Abatand von 2-3 Jahmen in
emner Schnitt-Hohe von ca. 30 cm zwischen Oktober una Februar
mit Abtransport des Manhdgutes

Abb. 9: Pflegehinweise (Ausschnitt aus Karte 2, moritz umweltplanung 2020)

Fazit zur Eingriffsregelung

e Flache 1: Flur 9, Flurstiick 63/1 (6.551 m2 Intensivgriinland, Tungeler Marsch)

Bei einer Extensivierung der Flache mit dem Ziel des extensiven Dauergrinlandes liegt das
Aufwertpotenzial bei ca. 6.551 Werteinheiten (Aufwertung um 1 Wertstufe).

e Flache 2: Flur 9, Flurstiick 98/3 (14.662 m2 Acker, Tungeler Marsch)

Bei Herrichtung eines extensiven Dauergriinlandes liegt das Aufwertpotenzial bei ca. 29.324
Werteinheiten (Aufwertung um 2 Wertstufen).

* Flache 3: Flur 48, Flurstiick 51/1) (anteilig 8.956 m2 Acker mit Grinland-Einsaat)

Bei Herrichtung eines extensiven Dauergriinlandes auf 6.556 m? liegt das Aufwertpotenzial bei
ca. 13.112 Werteinheiten (Aufwertung um 2 Wertstufen).
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» Flache 4: Flur 37, Flurstiicke 13/1 und 13/2 (23.709 m2 und 645 m?, Sukzessionszustand
mit lickiger Vegetation und vielen Offenbodenbereichen, ehemals Hochmoor)

Die erforderlichen PflegemafRnahmen begriunden die Aufwertung der Flache um eine Wertig-
keit, insgesamt 24.354 Werteinheiten.

Zusammengenommen werden durch die Kompensationsmal3nahmen 73.341 Wertein-
heiten generiert. Abziglich des Kompensationsdefizites der vorliegenden Planung von
47.643 Werteinheiten stehen 25.698 Werteinheiten fir andere Planungen der Gemeinde
Wardenburg zur Verfigung.>0

Fir die MaBnahmen fur den Verlust des Grasfrosch-Laichplatzes werden keine zuséatzlichen
Flachen bendtigt. Die Anlage einer Blanke findet im Rahmen der Kompensation der Biotopty-
pen auf Kompensationsflache 1 statt (multifunktionale Kompensation fur mehrere Schutzgu-
ter). Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als vollstandig kompensiert.

2.4  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kbnnen, zu tiberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRnahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Gemeinde wird auf Kompensationsflache 3 Kulturpflege, 2maliges Mahen im
1. - 5. Standjahr und Bestandskontrollen durchfiihren und ggfs. ausgefallende
Pflanzen ersetzen (s. Waldgutachten).

o Die Gemeinde wird auf Kompensationsflache 4 den Flachenzustand hinsichtlich
Gehoélzaufwuchs alle 2 Jahre kontrollieren (s. Pflegehinweise Kompensationsfla-
che Schéaferweg).

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevdlkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies do-
kumentieren.

Weitere Uberwachungsmafinahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z. B.
eine 6kologische Baubegleitung).

50 Die Anrechnung des Kompensationsuberschusses fur spatere Bauvorhaben oder in einem gemeindlichen Fl&-
chenpool bedarf einer gesonderten Abstimmung und Anerkennung durch die Untere Naturschutzbehorde.
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2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Flachen stehen derzeit im Gebiet der Gemeinde Wardenburg fir Wohnbebauun-
gen mit Grundstucken in der vorliegend geplanten Grofe nicht zur Verfigung.

Innerhalb des Plangebietes werden die wertgebenden und landschaftspragenden Gehdlzbe-
stande durch Festsetzungen dauerhaft erhalten und gesichert. Anderweitige Planungsmog-
lichkeiten haben sich nicht ergeben.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besondere
Anfalligkeit gegenliber schweren Unfallen oder Katastrophen erwarten lassen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

e Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen

¢ Auswertung folgender Fachgutachten:
o Faunistische Potenzialabschatzung anhand von zwei Begehungen
o Faunistisches Gutachten zu Brutvégeln und Amphibien
o Entwésserungsgutachten
o Baugrundgutachten
¢ Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg
o Landschaftsplan Gemeinde Wardenburg
¢ Eingriffsbilanzierung nach dem Bewertungsmodell des Niederséchsischen Stadtetages

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.51

51 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Bei-
behaltung des ginstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden,
deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkun-
gen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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3.2  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wardenburg stellt den Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede® auf, um einer an-
haltend grof3e Nachfrage an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen und die Siedlungsentwick-
lung fortzufihren. Der Bebauungsplan setzt Allgemeines Wohngebiet und Flache fir Gemein-
bedarf mit Zweckbestimmung Soziale Einrichtungen fest. Stadtebaulich soll sich die Bebauung
in das Ortsbild der naheren Umgebung einordnen. Die bestehenden Gehdlzstrukturen im Plan-
gebiet werden nahezu vollstandig erhalten und als offentliche Grinflache mit Erhaltungsgebot
festgesetzt. Der dstliche Randstreifen des Waldes im Nordwesten wird entwidmet und eben-
falls als 6ffentliche Grunflache mit Erhaltungsgebot festgesetzt. Zur Eingriinung des Wohnge-
bietes werden randlich 6ffentliche Grunflachen mit Anpflanzgebot festgesetzt. Die schadlose
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird durch ein naturnah gestaltetes Regen-
rickhaltebecken (festgesetzt als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung RRB) sicher-
gestellt.

Das Plangebiet umfasst grof3flachig landwirtschaftlich als Acker, Griinland-Einsaat oder als
Intensivgrunland genutzte Flachen. Diese werden durch nahrstoffreiche Graben, begleitet von
luckigen Strauch-Baumhecken, geteilt. Im nérdlichen Griinland besteht eine Strauch-Baumhe-
cke besonders guter Auspragung. Im Plangebiet bestehen eine Reihe grol3 gewachsener Ein-
zelbaume. Am o6stlichen Rand umfasst das Plangebiet kleine Flachen, zugehérig zur angren-
zenden Wohnbebauung. Nordlich und dstlich schlieBen an das Plangebiet bestehende Sied-
lungsstrukturen an. Der Graben ,Stapelriede” stellt die stidwestliche Begrenzung dar, der Weg
»Zum Fladder® die stidostliche Begrenzung. Nordwestlich grenzt Pionier- und Sukzessionswald
auf einer rd. 1,0 ha groRen Kompensationsflache an, das Plangebiet umfasst den 6stlichen
Randstreifen des Waldes tber eine Tiefe von ca. 18 m. Weiterhin besteht, nordostlich angren-
zend, ein alter ungenutzter Gutshof.

Fur das Plangebiet wurde eine faunistische Potenzialabschatzung sowie ein faunistisches Gut-
achten zu Brutvogeln und Amphibien erstellt. Es bestehen Lebensraume fir zahlreiche Brut-
und Gastvogelarten und Fledermause. Die Brutvorkommen der wertgebenden Arten be-
schranken sich jedoch groRtenteils auf die Geholze und Gebaude, die Freiflichen des Plan-
gebietes spielen hierbei nur eine untergeordnete Rolle. Dem Plangebiet kommt mit kleinen bis
mittleren Bestanden ungefahrdeter Amphibienarten eine eingeschréankte Bedeutung als Am-
phibienlebensraum zu.

Das Plangebiet liegt im Ubergang von Podsol-Gley im Siidosten, Tiefumbruchboden aus Mo-
orgley im Nordwesten, Gley-Podsol im Nordosten und Tiefumbruchboden aus Podsol-Gley im
Westen. Besonders schutzwiirdige Béden bestehen nicht. Die Ergebnisse geotechnischer Un-
tersuchungen weisen in einer Bohrtiefe zwischen 2,5 m und 3,5 m auf eine eingeschaltete
organische Bodenschicht (Torf / organischer Sand) hin. Die Grundwasserneubildung ist gering
bis mittel. Das Plangebiet wird von zwei Entwasserungsgraben gequert, 6stlich des Waldbe-
standes verlauft ein dritter Graben und am westlichen Rand aul3erhalb des Plangebietes die
Stapelriede. Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Wardenburg liegt der Geltungsbereich
randlich der Landschaftsbildeinheit ,An den Sanddinen® mit mittlerer Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild. Kulturdenkmaéler (Bau- und Bodendenkmaler) sind weder im Geltungsbereich noch
in der ndheren Umgebung bekannt. Die landwirtschaftlichen Flachen und die Gehélze und
Grabenstrukturen im Geltungsbereich sind als Sachguter zu benennen.
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Durch die Planung werden unversiegelte Flachen neu versiegelt. Daher kommt es zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzglter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden
und Wasser, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Insgesamt wurde
gemal dem Niedersachsischen Stadtetag (2013) ein Kompensationsdefizit von 47.643 Wert-
einheiten ermittelt. Weiterhin ist ein Ausgleich fur die anteilig entwidmete Waldflache sowie fir
verlorengegangenen Lebensraum des Grasfrosches zu schaffen. Der Ausgleich des ermittel-
ten Kompensationsdefizits der betroffenen Schutzguter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt,
Flache, Boden und Wasser erfolgt auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 63/1 und 98/3, Flur
9, Flurstiick 51/1, Flur 48 sowie auf den Flursticken 13/1 und 13/2, Flur 37, Gemarkung
Wardenburg.

Als Kompensationsmafinahme erfolgt auf ca. 0,24 ha eine Anpflanzung aus standortgerech-
ten, heimischen Gehélzen zum Ausgleich der Waldumwandlung (Flurstiick 51/1, Flur 48). Als
weitere Kompensationsmaf3nahme wird auf den bestehenden Ackerflachen (Flurstiick 51/1,
Flur 48; Flurstlick 98/3, Flur 9) nach einer Vorbehandlung zur Aushagerung des Ackerbodens
mittels Einsaat einer artenreichen Regiosaatgutmischung Extensivgriinland hergerichtet. Das
Extensivgrinland kann unter Auflagen als Mahwiese, Mahweide oder Weide genutzt werden.
Auf bestehendem Intensivgriinland (Flurstiick 63/1, Flur 9) ist eine Extensivierung vorgesehen
sowie die Anlage einer Blanke. Auf den Flurstiicken 13/1 und 13/2, Flur 37, sind Pflegemalf3-
nahmen fir eine Entwicklung hin zu einem Moorheidestadium von Hochmooren durchzufih-
ren. Durch die KompensationsmafRnahmen wird das ausstehende Kompensationsdefizit voll-
standig ausgeglichen.

Aktuell sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung
dauerhaft entgegenstehen wirden. Im Zuge der KompensationsmalRnahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung werden Feuchtflachen fir Amphibien geschaffen. Auf Umsetzungsebene
werden voraussichtlich MalRnahmen wie bauzeitliche VermeidungsmalRnahmen oder / und
eine dkologische Baubegleitung erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Wildeshauser Geest. Die n&chstgelegenen Landschafts-
schutzgebiete sind das LSG Lethe-Tal und Staatsforst Tidick (LSG OL 55) in ca. 520 m Ent-
fernung westlich und das LSG Mittlere Hunte (LSG OL 141) ca. 860 m 6stlich des Plangebie-
tes. Weitere sonstige Schutzgebiete oder -objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 8§ 22
und 24 NAGBNatSchG innerhalb des Plangebietes bzw. im naheren Umfeld von 1 km sind
nicht vorhanden bzw. bekannt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Sager Meer, Ahlhorner Fischteiche und Lethe (EU-Kennzahl:
2815-331) verlauft westlich des Plangebietes in einer Mindestentfernung von ca. 670 m. Das
FFH-Gebiet Mittlere und untere Hunte (mit Barnefiihrer Holz und Schreensmoor befindet sich
in ca. 1.330 m Entfernung 6stlicher Richtung (EU-Kennzahl: 2716-331). Erhebliche Beein-
trachtigungen auf die umliegenden Natura-2000-Gebiete oder sonstigen Schutzgebietskate-
gorien werden durch die Planung nicht begriindet.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbiiro fir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau
(15.05.2018): Baugebiet Wardenburg — Geotechnischer Untersuchungsbericht. Pro-
jektnr.: 17.491. Edewecht, Lageplan + Anlagen.
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Baugrund Ammerland GmbH — Ingenieurbiro fir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau
(30.04.2019): Baugebiet Wardenburg — Geotechnischer Untersuchungsbericht. Pro-
jektnr.: 17.491 und 19.154. Edewecht, 8 S. + Anlagen

BoRmann, R. (September 2020): Gutachten. Beurteilung der Wertigkeit der Waldfunktio-
nen ei einer Waldumwandlung. Vorhaben: Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Sta-
pelriede*

Drachenfels, O. (2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter beson-
derer Berucksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
A/4; NLWKN Stand Juli 2016

Gemeinde Wardenburg: Landschaftsplan. Stand 2015

Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima / Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff im April 2020)

Ing.-Blro Heinzelmann (23.03.2020): Entwasserungskonzept, ErschlieBung B-Plan Nr.
94 ,Stapelriede”, Wardenburg. Projektnr.: 1548. Wiefelstede, 7 S. + Anlagen

Landkreis Oldenburg (2020): Wallhecken — Bestand im Landkreis Oldenburg
https://www.oldenburg-kreis.de/portal/seiten/wallhecken-900000110-21700.html (Zugriff
im April 2020)

Landkreis Oldenburg (1995): Landschaftsrahmenplan

Landkreis Oldenburg (2015): Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes. Stand Juni
2015.

moritz umweltplanung (2020): Gemeinde Wardenburg, Kompensationsflache Schafer-
weg. Bestandsbewertung / Pflegehinweise

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen in der Bauleitplanung

NUMIS Kartenserver: Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff im April 2020)

NWP Planungsgesellschaft mbH (24.08.2020): Faunistisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 94 ,Stapelriede, Gemeinde Wardenburg — Brutvogel und Amphibien.

NWP Planungsgesellschaft mbH (11.12.2019): Faunistische Potenzialabschéatzung Vo-
gel, Fledermause, Amphibien. Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede®, Gemeinde Warden-
burg

Schrédter, W., Habermann-NieR3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitpla-
nung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bau-
leitplanen, Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004
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Anhang zum Umweltbericht

Mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Durch die Planung werden bisher unversiegelte Be-
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: reiche neu versiegelt, die somit Pflanzen und Tieren
dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfligung
stehen. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere, biolo-
gische Vielfalt, Flache, Boden und Wasser.
bb) | Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere | Mit der Neuversiegelung von Boden gehen die Bo-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | denfunktionen verloren und gleichermafen auch Le-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach- | bensraum fiir Pflanzen und Tiere.
haltige Verfigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte Uberschreiten.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be- | Angaben Uber Art und Menge von Abfallen liegen
seitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem MaRe zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwasser werden ordnungsge-
mafR entsorgt und abgefihrt.
ee) | Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kul- | Mit der Umsetzung der Planung sind keine besonde-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | ren Risiken zu erwarten, da mit der zuldssigen
Unfélle und Katastrophen): Wohnnutzung keine Anfélligkeit fir schwere Unfalle
oder Katastrophen verbunden ist.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Auf angrenzenden Flachen sind bereits Wohnnut-
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be- | zungen ausgepragt.
hender Umweltprobleme in Bez f mdglich- . . .
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen standortbedingt nicht bekan_ntun_d auch Geb'?te be-
Ressourcen: sonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib- | des Regionalklimas und der Luftqualitéat auszuge-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | hen.
Priznwtaegd\é?sr.haben gegentiber den Folgen des Kii Des Weiteren ist keine besondere Anfélligkeit des
' Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawan-
dels ersichtlich.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die besondere Belastungen
erwarten lassen, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestelit.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

=
o)
5 5
der Landschaftspflege S _é
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - 2| o o)
slz|8|S|2|g|2|2|c| 5|2
| 2| S| 2| R|E|S|E|lT|2|2]|%8
o - = = [ = = CCD :('CU = @ 2 =
= | £ o | 3 5| 2 €| s 7 o g | 2 Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X 0 o 0 o |l X I x| x| x| x| x x | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche, Lebensraumver-
luste fiir Tiere, AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich

Pflanzen X | ol o ol ol x| x| x| x| x| x X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumver-
luste fiir Pflanzen. Ausgleichsmafl3nahmen sind erforderlich.

Flache X 0 0 0 o |l x| x| x| x| x| x x | Durch die Planung entsteht eine zuséatzliche Flacheninan-
spruchnahme. Ausgleichsmafnahmen sind erforderlich.

Boden X 0 o 0 o |l X I x| x| x| x| x x | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninan-
spruchnahme mit Verlust der Bodenfunktionen. Ausgleichs-
mafinahmen sind erforderlich.

Wasser X X o 0 o |l X I x| x| x| x| o X | Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Inan-
spruchnahme von Grabenabschnitten.

Luft X 0 o 0 o o 0 X X X 0 X Die Emissionen verkehrsblirtiger Luftschadstoffe sowie durch
Hausbrand wird sich durch Wohnnutzungen und Nutzung ei-
ner sozialen Einrichtung gegenuber der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung leicht erhéhen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Klima X X o 0 o o 0 X X X 0 X Mit der Planung entfallt hauptsachlich Acker- und Grunland-
flache mit klimaausgleichender Funktion. Aufgrund der Klein-
flachigkeit werden erhebliche Beeintrachtigungen nicht erwar-
tet.

Wirkungsgefige X X X X o X X X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
besonderen Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X 0 o 0 o X X X X X 0 X Das Wohngebiet gliedert sich in den Charakter des angren-
zenden Siedlungsgebietes ein. Randliche Eingriinung und
Durchgriinung sind vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen werden nicht erwartet.

biologische Vielfalt X o o 0 o o 0 X X X o X Die biologische Vielfalt ergibt sich durch die im Plangebiet be-

stehenden Biotopstrukturen.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu berlicksichtigende S
Belange des Umweltschutzes ein- §
schlieRlich des Naturschutzes und (] ]
der Landschaftspflege S _é
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - 2| o o)
slz|8|S|2|g|2|2|c| 5|2
cle|s|z2|8|E|l8|5|28|8|2|%®
Q - = E [ = = CCD < = @ 2 5
= | £ o | 3 5| 2 €| s 7 o g | 2 Kurz-Erlauterungen
b) Ziel u. Zweck der o ol o ol ol o ol o ol o o o Das nachst gelegene FFH-Gebiet befindet sich in ca. 0,7 km
Natura 2000-Gebiete Entfernung westlicher Richtung (Sager Meer, Ahlhorner
Fischteiche und Lethe). Direkte Auswirkungen auf die Lebens-
raumtypen sind ausgeschlossen.
EU-Vogelschutzgebiet bestehen nicht im Umkreis von mind.
10 km zum Geltungsbereich.
Es kann mit hinreichender Sicherheit von einer Vertraglichkeit
der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der Natura-
2000-Gebiete ausgegangen werden.
c) umweltbezogene Auswirkungen X 0 0 0 0 0 0 X X X X x | Wahrend der Baumal3nahmen kommt es zu Larm- und
auf Mensch, Gesundheit, Staubimmissionen.
Bevolkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturglter 0 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 0 Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plange-
biet nicht bekannt.
sonstige Sachguter X X X X X X X x | Verlust von Landwirtschafsflache, Neubau von Gebauden.
e) Vermeidung von Emissionen Zufahrt Uber das bestehende Stral3ennetz.
sachgerechter Umgang mit o 0 0 Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und
Abféllen und Abwassern Abwasser werden ordnungsgeman entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energie-
von Energie einsparverordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von Landschafts- X ol o ol ol o o | x X o X o Die Ziele der Landschaftsplanung werden zugunsten einer
planen Bebauung zuriickgestellt.
Die Gehdlze im Plangebiet werden jedoch weitestgehend er-
halten und durch Anpflanzungen erganzt. Der vorgesehene
Gewasserrandstreifen entlang der Stapelriede entspricht dem
MaRnahmenvorschlag des Landschaftsplanes.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziberschreitend
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sonstigen Planen o ol o ol ol o ol o ol o o o Es sind keine sonstigen Pléane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitét in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X o | x X X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

besonderen Beziehungen ersichtlich.




