Gemeinde Wardenburg

7. Anderung des Bebauungsplanes

Diedrich-Dannemann- StraRe 98"
mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 32 "Sudmoslesfehn - Bereich

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der
Rat der Gemeinde Wardenburg der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Sidmoslesfehn - Bereich
Diedrich-Dannemann-Strafle 98" mit ortlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen in seiner Sitzungam ........................ als Satzung beschlossen.

Birgermeister

Wardenburg, .........ccccocoeeeee. (Siegel)
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Innerhalb der festgesetzten Flachen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind typische Auflienwohnbereiche (z. B.
Terrassen und Balkone) nur auf den der Nordmoslesfehner Stralle (B 401) abgewandten Gebaudeseite,
im direkten Schallschatten der zugehoérigen Gebaude zuldssig. Alternativ hierzu sind diese Auflen-
wohnbereiche durch entsprechend dimensionierte LarmschutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzwande)
abzuschirmen.

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

© 2024 Q LGLN

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Wildeshausen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Mai 2024, Aktenzeichen
L4-102/2024). Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

(Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Siidmoslesfehn - Bereich Diedrich-Dannemann-Strafie 98" mit
ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner.

Rastede, ...ccccoovvvvveeeeennnn.

Unterschrift

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,3
] Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z. B. |l
TH<4,50 m maximal zuldssige Traufhdhe (TH), z. B. 6,50 m

FH<9,50 m maximal zulassige Firsthéhe (FH), z. B. 10,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
00

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzungen
innerhalb eines Baugebiets

5. Informelle Darstellungen

‘ ‘ Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z. B. LPB |l
—8— Bemalungen in m

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am ..................... die
Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Siidmoslesfehn - Bereich Diedrich-Dannemann-
Strafle 98" mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
F= 10 o ortsliblich bekanntgemacht worden.

Wardenburg, ......cccccceveeiinnns

Birgermeister

Gemeinde Wardenburg
Landkreis Oldenburg

TH=<6,50m Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn
FH<10,00 m nachgewiesen wird, dass die Schallddmm-Male wegen der baulichen Verhéltnisse oder wegen einer
Veranderung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
e &2' ==
i \ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemiR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 NBauO)
27 & 258 3 2 22%6 i
70 = 22 § 1 Dachmaterial
| Als Material fir die Dacheindeckung sind nur naturrote (Nr. 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011,
3013, 3016), braunrote (Nr. 8004, 8012) oder anthrazitfarbene, nicht glanzende Tondachpfannen oder
D N B R == Betondachsteine zulassig, die sich an den Farben des Farbregisters RAL-HR orientieren. Die
‘S o . ' Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von Dachflachen mit
- = = Pflanzen bleiben unberthrt.
________ 266 Anbauten an bestehende Gebaude, die eine abweichende Eindeckung aufweisen, sind von dieser
31 5T 2 B Festsetzung ausgenommen.
255 257 257 / | § 2 Dachgestaltung
7 ° N ° \ A A4 4 266 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind nur Gebaude mit einer symmetrischen Dachneigung von 30
o=l 257 22146 20 bis max. 50 Grad zulassig; Pultdacher sind nicht zuldssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind
4711 258 nur Gebaude mit einer symmetrischen Dachneigung von 20 bis max. 50 Grad zulassig; Pultdacher sind
WA1 3 ' 7= nicht zulassig.
257 Dies gilt nicht fur begrinte Dacher (Grasdacher) Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme,
12 0,3 | Wintergarten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO. Anbauten an
o A bestehende Gebaude, die eine abweichende Dachform aufweisen, sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.
TH<4,50m 266
257 21%6 266 21 § 3 Ordnungswidrigkeiten
255 3 7 Ordnungswidrig handelt gemafi§ 80 (3) NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser ortlichen
19 Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 (5) NBauO mit einer
LPB Il
¢ Geldbulie geahndet werden.
— / — ’ / — 7 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
16 > 259/ 265 _ _ . . ] -
70 18 1. Sollten bei den geplanten Bauarbeiten oder erforderlichen Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche

M1:1.000 |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zulassig:
» Tankstellen(§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)
* Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO)

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind gem. § 22 (2) Satz 3 BauNVO ausschliel3lich
Einzel- und Doppelhauser zulassig.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebdude in Form
von Einzelhdusern héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushalften
ist hdchstens eine Wohnung zulassig.

4. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 dirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB folgende Mindest-
gréflen flr Baugrundstiicke nicht unterschritten werden.
* je Einzelhaus bis zu einer Wohnung mindestens 600 m?
* je Einzelhaus bis zu zwei Wohnungen mindestens 700 m?
* je Doppelhaushélfte mindestens 350 m?

5. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzte Traufhdhe ist die Oberkante der offentlichen
ErschlieBungsstralie im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.
Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, aulRerdem Krippelwalme und
Wintergarten.
Gem. § 18 BauNVO sind von dieser Festsetzung Anbauten an bestehende Gebaude, die eine grofliere als
die festgesetzte Traufhéhe aufweisen, ausgenommen.

6. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne
von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStpiVO) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO gem.
§ 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

7. Auf den Flachen, fir die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, MalRhahmen zum baulichen Schallschutz durchzufiihren.

Alle Aulienbauteile (Fenster, Wand, Dach) von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafraume und Bulroraume), sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 (2016) fir
die Larmpegelbereiche Il bzw. IV entsprechen. Fir Schlafrdume sind BelUftungsmadglichkeiten vorzusehen,
die eine Einhaltung eines Schalldruckpegels von < 30 dB(A) zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) im
Rauminnern sicherstellen.

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der
Planzeichnung.

Bodenfunde (das koénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch oder dem Nds. Landesamt
fur Denkmalpflege Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg,
als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 31. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist
in den 0. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Roéhrichten im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung
erteilt hat.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gem.
BBodSchG zutage treten, so ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises
Oldenburg zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandige Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst direkt zu melden.

5. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

6. Aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast
der B 401 keine Anspriche auf Immissionsschutz.

7. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Wardenburg wahrend der ublichen
Offnungszeiten aus.

8. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist, anzuwenden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am ........................ nach
Erdérterung dem Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Siidmoslesfehn - Bereich Diedrich-
Dannemann-StraRe 98" mit ortlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemal? § 3 Abs. 2 BauGB am ....................... ortsliblich bekannt
gemacht. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Siidmoslesfehn - Bereich Diedrich-
Dannemann-Stralte 98" mit ortlichen Bauvorschriften, hat mit Begriindung und den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom ........................ bis zum ... offentlich
ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Wardenburg, .......ccccceeveiinnne

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wardenburg hat der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Stdmoslesfehn -
Bereich Diedrich-Dannemann-Stralle 98" mit ortlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
F= 10 ¢ gemall § 10 BauGB und als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Wardenburg, ...coceeeeeeeeeceeeee
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Siidmoslesfehn - Bereich Diedrich-

Dannemann-Strale 98" mit 6rtlichen Bauvorschriften ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........c.cceeeenee im

Amtsblatt bekannt gemacht worden. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Stidmoslesfehn - Bereich

Diedrich-Dannemann-Stra3e 98" mit ortlichen Bauvorschriften ist damit am ......................... rechtsverbindlich

geworden.

Wardenburg, ....ccccocveeeeeeeeeeee e

Birgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Siidmoslesfehn -
Bereich Diedrich-Dannemann-Strale 98" mit 6rtlichen Bauvorschriften ist gemafl § 215 BauGB die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Sudmoslesfehn - Bereich Diedrich-Dannemann-Strafe 98" mit drtlichen Bauvorschriften und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.

Wardenburg, .......ccccvvvvvenenenes

Birgermeister

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Sudmoslesfehn - Bereich Diedrich-Dannemann-
StraRe 98"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Diedrich-Dannemann-Stralie
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